Regler for forbedringer m.v. i A/B matosa

Det er bestyrelsen, der ifglge Andelsboligforeningsloven §6, stk 3 er ansvarlig
for at godkende den endelige pris for boligen inklusive afskrivninger.

Den 1. januar 2013 tradte de seneste sendringer af bygningsreglementet 2010
i kraft. Med @ndringerne af bygningsreglementet, bliver det nemmere at
foretage en raeekke ombygninger i etagebyggeri, da flere former for ombygning
undtages fra krav om anmeldelse eller byggetilladelse fra kommunen. Det
geelder blandt andet ombygninger, der alene vedrgrer aendringer indenfor den
enkelte boligenhed, og som ikke medfgrer aendringer i de baerende
konstruktioner.

Selve konstruktionerne skal dog stadigveek overholde hidtidige krav om
brandsikring m.v.

e Fgrst fastsaettes ved fremlaeggelse af dokumentation for udgiften, veerdien
til forbedringsudgiften pa det tidspunkt, hvor forbedringen blev gennemfgrt

o Herefter fratraekker bestyrelsen eventuelt vaerdiforringelse pa grund af alder
eller slitage.

Ved udskiftning af hovedgr skal der benyttes en bestyrelsesgodkendt
sikringsdgar.

Hvis forbedringsarbejdet ikke er lovligt udfagrt, fordi det f.eks. er udfgrt i strid
med byggelovgivningen, skal bestyrelsen se bort fra forbedringen under syn af
lejligheden og foretage et fradrag for omkostningerne til lovligggrelse af de
foretagne andringer.

Hvis andelshaver ikke er enige i bestyrelsens fastsaettelse af nedskrivninger og
veerdien af eget arbejde kan andelshaver gnske en uvildig vurdering af andelen
for egen regning. Dette skal foretages af en bestyrelsesgodkendt
vuderingsmand.

Veerdi af eget arbejde

Som andelshaver er du berettiget til at fa veerdien af eget arbejde betalt,
hvis arbejdet er handvaerksmaessigt korrekt udfart.

Vederlaget kan aldrig udggre mere end hvad en hdndvaerkssvend ville
fa udbetalt i lon, ligesom antallet af timer skal anszettes til den tid, det
ville tage en handveerker at udfgre arbejdet.

Nar der beregnes veerdi af eget arbejde, skal der tages hensyn til, hvad
lgnniveauet udger i det pagaeldende omrade. Der kan ikke tillaagges feriepenge
og moms eller lign.



Hvem skal godkende forandringer i en andelsbolig?

En andelshaver har ret til at foretage forandringer i andelsboligen.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden, de ivaerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I de tilfaelde, hvor
der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Har bestyrelsen ret til at naegte at godkende forandringer?

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil medfgre vaesentlige gener
for de gvrige andelshavere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse
inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller
det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Hvem har ansvaret for at ssge om godkendelse hos
kommunale myndighed?

Det er andelshaver, der skal sgge om myndighedstilladelse, men bestyrelsen
skal samtykke i ansggningen.

Vurdering af individuelle forbedringer

I sidste ende skal bade szelger og bestyrelsen sta til ansvar for den
veerdisaettelse og afskrivning, der er foretaget — Og da der i disse ar bliver
solgt mange andele til maksimal pris, er det endnu vigtigere at sikre, at
andelene ikke sezelges til overpris — en for hgj veerdisaettelse af en forbedring
kan koste andelsboligforeningen dyrt senere hen.

Konsekvenserne af en for hgj veerdisaettelse kan vaere store, da bade szelger
og andelsboligforening kan slaebes i retten, hvis en kgber fgler sig snydt: Hvis
en kgber far medhold i at have kgbt en andel til overpris, kan vedkommende
kraeve erstatning af bestyrelsen og foreningen hvis der er begaet fejl under
vurderingen. Det er normalt szelger der skal betale overprisen tilbage til kgber,
men kan han eller hun ikke det, kan foreningen godt ende med at skulle bzere
tabet.

Bestyrelsen



