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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen aflegger hermed érsrapport for 2016/17 for Andelsboligforeningen "Matosa".

- Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsbo-
ligforeninger og foreningens vedtegter. ‘

- Den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. oktober 2017
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning
Til medlemmerne af Andelsboligforeningen MATOSA

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for regnskabséaret 01.07.2016 - 30.06.2017, der omfatter resultatopgarelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2016 -
30.06.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafh®ngige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. '

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ogkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p disse risici samt
opndér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Stenlase, den 17. oktober 2017

Reviscan Revisorinteressentskab
CVR-nr. 18 89 74 07

Seren Hej Rasmussen
Registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Boligafgift og lejeindtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
indtegterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Vedligeholdelse
Belabet til fremtidig vedligeholdelse omkostningsferes i resultatopgerelsen og indregnes som
en hensat forpligtelse i balancen.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af &rets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtaegter fratrukket
fradragsberettigede omkostninger, der kan henfares til de skattepligtige aktiviteter. Ved be-
regningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Ejendom
Ejendommen males til maglervurdering, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, og foreningens
vedtagter. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Driftsmateriel og inventar
Miales til kontant anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger, 10 % p. a..
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til det beleb, vi forventer at modtage.

Gezeldsforpligtelser
Prioritetsgeld males til nominel restgeld.



Note

Resultatopgerelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Andelsboligafgift

Lejeindtaegt

Vaskementer

Henlagt til indvendig vedligeholdelse
Renter, bank

Godkendelsesgebyrer, hoveridag mv.

Indtaegter i alt

El

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vurdering af ejendom
Administration mv.

Vicevert, renholdelse
Reparationer og vedligeholdelse

Renteudgifter, provisioner, gebyrer mv.

Afskrivninger
Selskabsskat

Udgifter i alt

Arets resultat

Resultatdisponering

Budget 16/17 2015/16
t.kr. t.kr.

1.364.652 1.355 1.356
238.024 232 237
28.543 26 26
-6.000 0 -6
655 0 1
22.630 8 40
1.648.504 1.621 1.654
40.748 60 56
455.959 435 448
50.927 52 50
18.750 20 0
80.136 90 86
141.650 180 137
155.027 200 207
943,197 1.037 084
354.094 264 184
1.297.291 1.301 1.168
29.396 60 27
37.520 18 41
1.364.207 1.379 1.236
284.297 242 418

Bestyrelsen foreslar, at &rets overskud fordeles saledes:

Hens®ttelse
Overforsel til naste ar

0
284.297

284.297



Note

Balance pr. 30. juni 2017

Aktiver

Danske Bank 1 78 36 37 (kreditmaks. kr. 1.000.000)
Vaskemeonter

Kassebeholdning

Ejendom, matr. nr. 1153 Utterslev, handelsvaerdivurdering
(Offentlig kontantvardivurdering 2016: kr. 37.000.000)

Periodiserede omkostninger

Driftsmateriel og inventar

Aktiver i alt

Passiver

Skyldige belab

Indvendig vedligeholdelse :

Saldo 1/7 2016

Afholdte omkostninger 2016/17
Henlagt 2016/17

Nogledeposita

Forudbetalt leje og deposita

Vand- og varmeregnskab
Prioritetsgaeld:

2.000% Realkredit Danmark, nominelt
2,2472% Realkredit Danmark, nominelt
0,35824% BRF-Kredit, INK, (rentetilpasningslan), nominelt

Egenkapital

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og pantssetninger m.v.

1.440.198
2.540
6.215

64.750.000

39.282
114.927

66.353.162

223.157
29.380

6.000 35.380
3.475

32.928

41.152

5.293.498
4.866.223
73.752

10.569.565
55.783.597

66.353.162
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Noter

Administration:

Porto og gebyrer

Revision, bogferings- og regnskabsassistance
Edb-omkostninger

Kontorartikler mv.

Kontingent

@vrige madeomkostninger, gaver mv.

Vicevaert, renholdelse:

Vicevaert
Arbejdsskadeforsikring

Reparationer:

VVS-arbejder

Murer

Electrolux, totalservice
Grafitti

Elektriker

Diverse smaanskaffelser mv.

37.500
4.899
3.018

10.320

24.399

80.136

140.389
1.261

141.650

80.463
13.148

9390
19375
11.726
20.925

155.027



Skyldige belsb:

Revisor

Vicevaert

Deponeret vedr. salg af andele
Vurdering af ejendom
Selskabsskat 2015/16
Selskabsskat 2016/17
Varmetilbageholdelse

Egenkapital:

Andelskapital

Tab- og vindingskonto:

Saldo primo

Regulering af ejendomsveaerdi
Arets resultat

Prioritetsgaeld:

Noter

(fortsat)

19.000
12.000
24.000
18.750
37.387
37.520
74.500

223.157

1.652.221

43.788.829
10.058.250
284.297 54.131.376

55.783.597

Af den samlede nominelle gaeld kr. 10.233.473, forfalder kr. 400.000 til betaling indenfor
I &r. Kr. 6.000.000 forfalder til betaling efter mere end 5 &r fra balancedatoen.

Eventualforpligtelser og pantssetninger m.v.

Foreningen har deponeret ejerpantebrev i ejendommen kr. 600.000 til sikkerhed for
eventuelt mellemvarende med pengeinstitut.

Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i grunde og bygninger.
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Nogleoplysninger:

Noter

(fortsat)

10.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund

af arealer. I Andelsboligforeningen Standard A anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nogle, og de arealbaserede nagletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger
I'bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en reekke nogleoplys-

ninger om foreningens ekonomi, der skal optages som noter til 4rsregnskabet. Disse nogleop-
lysninger folger her:

30.06.2017 30.06.2016 | 30.06.2015
Antal BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m2 m2 m2

B1 Andelsboliger 53 3.655 3.655 3.655
B2  |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  [Boliglejemal 3 179 179 179
B4  |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  |Ovrige lejemal 1 6 6 6

(kazldre, garager m.v.) ,
B6  Ialt 57 3.840 3.840 3.840

Szt kryds Boligernes Boligernes | Det oprinde- Andet

areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud

Cl Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgorelse

af andelsvardien? 3.655 3.655 1.652.221
C2  |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse

af boligafgiften? 3.655 3655 1.652.221
C3 Hvis andet, beskrives

fordelingsneglen her

Ar

D1  |Foreningens stiftelsesar 1964
D2  |Ejendommens opforelsesar 1935




Noter

(fortsat)

11.

Seet kryds Ja Nej
El Haefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen? X
E2 Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Her-
udover hafter andelshaverne personligt og pro rate for kassekredit i pengeinstitut.
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved
beregning af andelsveerdien X
Anvendt veerdi pr. Ejendomsveerdi
Forklaring pd udregning 30.06.2017 (F2) divideret med
m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F2 Ejendommens verdi ved
det anvendte vurderings-
princip 64.750.000 16.862
Anvendt vaerdi pr. ~ Andre reserver (F3)
Forklaring pd udregning 30.06.2017 divideret med m2
ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F3 Generalforsamlings-
bestemte reserver 0 0
Forklaring pi udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvardi (F2) ganget med 100%
F4 Reserver 1 procent ‘
af ejendomsveerdi 0
Sat kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning? X
G2  |Er foreningens ejendom péalagt tilskudsbestemmelser,
jf. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) X
G3  |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt)
pé foreningens ejendom? X




Noter

(fortsat)

12,

Forklaring pa udregning  |Ultimomanedens indtzgt (uden fradrag kr. pr.
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 m2
og divideret med det samlede areal for
andele pa balancedangen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 113.721,00 x 12| 1.364.652,00 373,37
H2  |Erhvervslejeindtaegter 3.335,33 x 12 40.024,00 6.670,67
H3 |Boliglejeindtaegter 16.500,00 x12 198.000,00 1.106,15
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pé balancedagen (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
1 Arets resultat pr. andels-m2
de sidste tre ar 33.43 114,29 77,78
Kr. pr. m2 Forklarig pa udregning |
K1 [Andelsvardi Andelsveaerdi pa balancedagen
15.262,27|divideret med det samlede
areal for andele pa balance-
dagen (B1+B2)
K2 |G=ld - omsatningsaktiver (Gzldsforpligtelser jf. balan-
-2.453,19|cen minus omsatningsaktiver
jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele
pé balancedagen (B1+B2)
K3 Teknisk andelsvaerdi 12.809,08|K1 + K2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning:
og renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med den samlede areal ultimo aret (B6)
2014/15 2015/16 2016/17
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, lebende 58,16 53,79 29.96
M2  |Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 58,16 53,79 29,96




Noter

(fortsat)

13,

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmessig vardi af ejendommen (jf.
balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige

veerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget

med 100%
Pl Friveerdi (gzldsforpligtelser sammen-
holdt med ejendommens regnskabs-
messige veerdi) 83,68%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med det samlede are-
al for andele pa balancedagen (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Rl  |Arets afdrag pr. andels-m2
de sidste tre ar 25,75 77,02 89,16




Beregning af andelsvzerdi pr. 30. juni 2017

Bestyrelsen oplyser, at ejendommens veerdi, i henhold til vedtaegternes § 15, stk. 2, er opgjort
efter punkt a.

Egenkapital iflg. note 6. 55.783.597
Verdi pr. andelskrone: % kr. 33,76
Verdi pr m2: % kr. 15.262,27
Veerdi af andel:

Andelslejlighed pa 50 kvm. kr. 763.113,50
Andelslejlighed pa 59 kvm. kr.  900.473,93
Andelslejlighed pa 60 kvm. | ' - kr.  915.736,20
Andelslejlighed pa 65 kvm. _ kr.  992.047,55
Andelslejlighed pa 78 kvm. kr. 1.190.457,06
Andelslejlighed pa 79 kvm. kr. 1.205.719,33
Andelslejlighed pa 87 kvm. kr. 1.327.817,49
Andelslejlighed pa 92 kvm. kr. 1.404.128,84
Andelslejlighed pa 120 kvm. kr. 1.831.472,40

Andelslejlighed pa 124 kvm. kr. 1.892.521,49



