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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen aflagger hermed arsrapport for 2017/18 for Andelsboligforeningen "Matosa".

- Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsbo—
ligforeninger og foreningens vedtegter.

- Den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

V1 indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. oktober 2018
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen MATOSA
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for regnskabséret 01.07.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopgerelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2017 -
30.06.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnsk.bet”. Vi er
uathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlmformatlon uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende 1 Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samt om de egnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremt1d1ge beolvenheder eller forhold kan dog
medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den bestyrelsen om bla. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Stenlese, den 11. oktober 2018

Reviscan Revisorinteressentskab
CVR-nr. 18 89 74 (7

Seren Hej Rasmussen
Registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

- Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens regnskabsklasse A.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Boligafgift og lejeindtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
indtegterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Vedligeholdelse
Belobet til fremtidig vedligeholdelse omkostnings ‘ores i resultatopgerelsen og indregnes som
en hensat forpligtelse i balancen.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af drets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtegter fratrukket
fradragsberettigede omkostninger, der kan henfares til de skattephgtwe aktiviteter. Ved be-
regningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.’ :

Ejendom
Ejendommen males til maglervurdering, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, og foreningens
vedtegter. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Driftsmateriel og inventar
Miles til kontant anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger, 10 % p. a..
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til det belab, vi forventer at modtage.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgeeld.



Note

Resultatopgorelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Andelsboligafgift

Lejeindtaegt

Vaskementer

Henlagt til indvendig vedligeholdelse
Renter, bank

Godkendelsesgebyrer, hoveridag mv.

Indtzegter i alt

El

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vurdering af ejendom
Administration mv.

Vicevart, renholdelse
Reparationer og vedligeholdelse

Renteudgifter, provisioner, gebyrer mv.

Afskrivninger
Selskabsskat

Udgifter i alt

Arets resultat

Resultatdisponering

Budget 17/18

t.kr.
1.364.652 1.364
239.224 238
28.580 28
-6.000 6
0 1
19.710 12
1.646.166 1.649
50.603 50
438.508 460
53.963 52
18.750 0
125.498 100
172.752 180
325.485 200
1.185.559 1.042
375.240 320
1.560.799 1.362
29.396 30
32.252 38
1.622.447 1.430
23.719 219

Bestyrelsen foreslar, at drets overskud fordeles saledes:

Hensattelse
Overforsel til neste ar

23,719

23.719




Note

Balance pr. 30. juni 2018

Aktiver

Danske Bank 1 78 36 37 (kreditmaks. kr. 1.000.000)
Vaskementer

Kassebeholdning

Ejendom, matr. nr. 1153 Utterslev, handelsvardivurdering
(Offentlig kontantvaerdivurdering pr.1/10 2012: kr. 37.000.000)
Periodiserede omkostninger

Driftsmateriel og inventar

Aktiver i a’t

Passiver

Skyldige beleb

Indvendig vedligeholdelse :

Saldo 1/7 2017

Afholdte omkostninger 2017/18
Henlagt 2017/18

Nogledeposita

Forudbetalt leje og deposita

Vand- og varmeregnskab
Prioritetsgacld:

2,6836% Realkredit Danmark, nominelt
2,2472% Realkredit Danmark, nominelt
2,1592% Realkredit Danmark, nominelt

Egenkapital

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og pantsatninger m.v.

35.380

_ 6.000

2.356.058
2.540
13.510
69.220.000

37.843
85.531

71.715.482

1.393.959

41.380

3.475
68.541
84.477

5.166.077
4.743.849

1.004.533

12.511.291

59.204.191

71.715.482



Noter

Administration:

Porto og gebyrer

Revision, bogferings- og regnskabsassistance
Smaanskaffelser

Edb-omkostninger

Kontorartikler mv.

Kontingent

Ovrige modeomkostninger, gaver mv.

Vicevaert, renholdelse:

Vicevert
Arbejdsskadeforsikring

Reparationer:

VVS-arbejder

Murer

Ragmeldere
Energimarkning
Dertelefoner

Pumpe for kaelderudluftning
Elektriker

Diverse smaanskaffelser mv.

7.110
49312
27.198

5.268

4.164
10.427
22.019

125.498

171.352
1.400

172.752

111.548
13.161
67.063
33.144

7.156
25.596
11.080
56.737

325.485



Noter
(fortsat)

Skvldige belah:

Revisor 10.000

Vicevert 24.825

Deponeret vedr. salg af andele 1.188.862

Elektriker 6.250

Vurdering af ejendom 18.750

Selskabsskat 2017/18 32.252

Selskabsskat 2016/17 37.520

Varmetilbageholdelse 80.500
1.398.959

Egenkapital:

Andelskapital . Li652.02]

Tab- og vindingskonto: - , ‘

Saldo primo 54.131.376

Regulering af ejendomsveardi 3.396.875

Arets resultat 23.719 57.551.970

59.204.191

Prioritetsgzeld:

Af den samlede nominelle gald kr. 10.914.459, forfalder kr.520.000 til betaling indenfor
1 ar. Kr. 6.000.000 forfalder til betaling efter mere end 5 4r fra balancedatoen.

Eventualforpligtelser og pantssetnineer m.v.

Foreningen har deponeret ejerpantebrev i ejendommen kr. 600.000 til sikkerhed for
eventuelt mellemvarende med pengeinstitut.

Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i grunde og bygninger.
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Nogcleoplysninger:

Noter

(fortsat)

10.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primzart udregnet pa baggrund

af arealer. I Andelsboligforeningen Standard A anvendes andelsindskuddene som fordelings-
negle, og de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der

konkret gzelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger
[ bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en reekke nogleoplys-

ninger om foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleop-
lysninger folger her:

30.06.2018 30.06.2017 30.06.2016
Antal BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m2 m2 m2

Bl  |Andelsboliger 52 3.655 3.655 3.655
B2  |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  |Boliglejemal 3 179 179 179
B4  |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal 1 6 6 6

(keldre, garager m.v.)
B6 Talt 56 3.840 3.840 3.840

Seet kryds Boligernes Boligernes | Det oprinde- Andet

areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse

af andelsvaerdien? 3.655 3.655 1.652.221
C2  |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgoerelse

af boligafgiften? 3.655 3.655 1.652.221
3 Hvis andet, beskrives

fordelingsneglen her

Ar

D1  |Foreningens stiftelsesar 1964
D2  |Ejendommens opfarelsesar 1935




Noter

(fortsat)

11.

Szt kryds Ja Nej
El Hafter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen? X
E2  |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Her-
udover hafter andelshaverne personligt og pro rate for kassekredit i pengeinstitut.
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
, prisen vurdering vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip ved
beregning af andelsvardien X
Anvendt vaerdi pr. Ejendomsvaerdi
Forklaring pa udregning 30.06.2016 (F2) divideret med
m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F2 Ejendommens verdi ved
det anvendte vurderings-
princip 69.220.000 18.026
Anvendt vaerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregning 30.06.2018 divideret med m2
ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F3 Generalforsamlings-
bestemte reserver 0
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvaerdi (F2) ganget med 100%
F4 Reserver i procent
af ejendomsveerdi
Szt kryds Ja Nej
Gl |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? X
G2  |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser,
jf. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009) X
G3  |Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt)
pa foreningens ejendom? X




Noter

(fortsat)

12

Forklaring pa udregning  |Ultimomanedens indtagt (uden fradrag kr. pr.
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 m2
og divideret med det samlede areal for
andele pa balancedangen (B1+B2)
H1  |Boligafgift 113.721,00 x 12| 1.364.652,00 371,06
H2 Erhvervslejeindtegter 3.214,17 x 12 41.224,00 535,70
H3  |Boliglejeindtaegter 16.500,00 x 12 198.000,00 1.106,00
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele 4 balancedagen (B1+B2)
2015/16 2016/17 2017/18
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
J1 |Arets resultat pr. andels-m2
de sidste tre ar 114,29 77,78 6,48
Kr. pr. m2 Forklarig pa udregning
K1  |Andelsvardi Andelsvardi pa balancedagen
16.198,14|divideret med det samlede
areal for andele pa balance-
dagen (B1+B2)
K2 |Gald - omsatningsaktiver (Geldsforpligtelser jf. balan-
-2.774,05|cen minus omsatningsaktiver
jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele
pa balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvardi 13.424,09|1K1 + K2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning
og renovering) jf. resultatopgorelsen divideret
med den samlede areal ultimo aret (B6)
2015/16 2016/17 2017/18
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, lobende 53,79 29,96 84,76
M2 |Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering 0 0 0
M3  [Vedligeholdelse i alt 53,79 29,96 84,76




Noter

(fortsat)

13.

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmsssige

veerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget

med 100%
Pl Friverdi (geldsforpligtelser sammen-
holdt med ejendommens regnskabs-
maessige verdi) 81,92%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med det samlede are-
al for andele pa balancedagen (B1+B2)
2015/16 2016/17 2017/18
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
R1  |Arets afdrag pr. andels-m2
de sidste tre ar 77,02 890.16 156,58




14.

Beregning af andelsvaerdi pr. 30. juni 2018

Bestyrelsen oplyser, at ejendommens vaerdi, i henhold til vedtagternes § 15, stk. 2, er opgjort
efter punkt a,

Egenkapital iflg. note 6. 59.204.191
Vardi pr. andelskrone: %962'%129% kr. 35,83
Veardi pr m2: —5?%5191— kr. 16.198,14
Vardi af andel:

Andelslejlighed pa 50 kvm. kr. 809.906,85
Andelslejlighed pa 59 kvm. kr.  955.690,09
Andelslejlighed pa 60 kvm. o - kr.  971.888,22
Andelslejlighed pa 65 kvm. kr. 1.052.878,91
Andelslejlighed pa 78 kvm. kr. 1.263.454,69
Andelslejlighed pa 79 kvm. kr. 1.279.652.83
Andelslejlighed pa 87 kvm. kr. 1.409.23793
Anc.lelslejlighed pa 92 kvm. kr. 1.490.228.61
Andelslejlighed pa 120 kvm. kr. 1.943.776,45

Andelslejlighed pa 124 kvm. kr.  2.008.569,00



