Referat fra Matosas ekstraordinare
generalforsamling den 3. december 2002 i kalderen.

Tilstede fra bestyrelsen: Formand Morten Skyt Jensen, nazstformand Herluf Christensen, sekretar Elin
Nolsee Stenberg, Steen Aa. Pedersen, Leif Nielsen og Leif Laursen.
Referent: Morten Skyt Jensen

Andelshavere inkl. bestyrelsen: 19.

1. Valg af dirigent.

Formanden édbnede medet og bad velkommen. Bestyrelsen foreslog formanden som dirigent.
Formanden blev enstemmigt valgt.

2. Endelig behandling af forslag om @ndring af vedtagterne.

Det bemarkedes af formanden, at forslagene til @ndring af vedtagterne efter vedtagternes § 26, stk. 2
kunne vedtages endeligt, safremt 2/3 af de fremmedte stemte for forslagene. Da der var 19
andelshavere tilstede blev det oplyst, at der skulle veere mindst 13 stemmer for et @&ndringsforslag, for
at det var vedtaget.

Generalforsamlingen overgik til behandling af de enkelte forslag:

”.,.n

a. 1§ 7, stk. 1 tilfojes efter "arrest eller eksekution”: “og andelen kan ikke pantsaettes”.

Formanden gentog, at det er et krav i andelsboligloven, at denne formulering bruges, for at
bestemmelsen er gyldig. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. § 10 affattes saledes:

”§ 10. Andelshaveren har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse af lejligheden, samt alt
malerarbejde og overfladebehandling i lejligheden.
Stk. 2. Andelshaveren har endvidere pligt til at vedligeholde vinduer og dere og traevaerk pa
altanerne med maling udvendig, samt andre arbejder efter generalforsamlingens vedtagelse.
Stk. 3. Foreningen star for vedligeholdelse af:

e varmeforsyningen

e gasforsyningen indtil gasmaleren

e afleb til og med vandlis, i kekkenet dog kun til forgreningen

e varmt- og koldtvandsstrenge til og med forbrugsforgreninger

o fzllesarealer.
Stk. 4. Manglende vedligeholdelse og istandszettelse af lejligheden, kan efter patale fra
bestyrelsen med angivelse af tidsfrist for udferelse af vedligehold, resultere i andelshaverens
eksklusion af foreningen jf. § 23. _
Stk. 5. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerkszette forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modszette sig forbedringens gennemforelse.”

Formanden gentog, at forslaget primeert var for at tydeliggore hvem, der stod for hvad i ejendommen.
1 stemte imod og 17 stemte for. Forslaget var dermed vedtaget.




c. § 12, 2. pkt. affattes saledes: ”Laneren/lejeren samt vilkirene herfor skal dog godkendes af
bestyrelsen, ligesom bestyrelsen kan tillade udleje/udlan for en laengere periode.”

Forslaget blev enstemmigt vediaget.

d. § 14 affattes séledes:

7§ 14. Ved overdragelse af en andel med boligret til en lejlighed med 2%2 vaerelser eller mere er
felgende berettiget i prioriteret raekkefolge til at overtage andelen:
a. Bern, forzldre eller seskende til den udtraedende andelshaver
b. Bernefamilier pa den interne venteliste, efter anciennitet i foreningen
c. Andre fra den interne venteliste, efter anciennitet i foreningen
d. Personer pa den eksterne venteliste
e. Andre efter bestyrelsens beslutning
Stk. 2. Overdrages den ledige andel til en person fra den interne venteliste, udbydes den nu ledige
andel efter reglen i stk. 1 eller 3.
Stk. 3. Ved overdragelse af andre andele end omtalt i stk. 1 er folgende berettiget i prioriteret
raekkefolge:
a. Born, forzldre eller seskende til den udtrzedende andelshaver
b. Naboen med henblik pa sammenlaegning af lejlighederne
c. Personer fra den interne venteliste bosat i stueetagen, efter
anciennitet i foreningen.
d. Andre personer fra den interne venteliste, efter anciennitet i
foreningen
e. Personer fra den eksterne venteliste
f. Andre personer efter bestyrelsens beslutning.
Stk. 4. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Bestyrelsens beslutning er endelig.
Stk. 5. Pa den interne venteliste optages medlemmer i Matosa. Det kan her angives, hvilken type
lejlighed, der snskes, samt om man har hjemmeboende bern under 18 ar.
Stk. 6. Pa den eksterne venteliste optages personer, der ikke er medlemmer af Matosa, efter
anbefaling af et medlem. Hvert medlem af Matosa kan anbefale én person til ventelisten ad
gangen.
Stk. 7. Bestyrelsen fastsatter de nzermere regler for ventelisterne, herunder et rimeligt gebyr.
Stk. 8. Uanset disse bestemmelser kan andelshaveren bytte sin andel til en anden andel med
boligret til en lejlighed i en anden andelsboligforening.”

Formanden forklarede baggrunden for, at bestyrelsen havde vurderet, at der nu er behov for at have
ventelister: At der havde veeret nogle overdragelser, der havde veeret uhensigtsmeessige, og at de nye
regler ville tilgodese de nuveerende andelshavere i hojere grad.

Der blev spurgt, om det overhovedet var lovligt at begrense et medlems ret til at veelge, hvem han/hun
kunne overdrage en andel til.

Hertil svarede formanden, at sporgsmalet ikke var reguleret i andelsboligloven. Safremt en forening
onskede at indfore sadanne bestemmelser i deres vedtaegter skulle der saledes ikke veere noget til

hinder herfor, forudsat at beslutningen treeffes i overensstemmelse med vedtegternes regler herom.

18 stemte for. Forslaget var saledes vedtaget.

e. § 15 affattes saledes:

”§ 15. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan
betinge.



Stk. 2. Ved opgorelse af foreningens formue ansattes ejendommen ved generalforsamlingens
beslutning efter forslag fra bestyrelsen til en af felgende vaerdier:

a) Handelsveerdien som udlejningsejendom under forudsztning af, at keber
overtager de indestaende prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant.

b) Ejendomsvaerdien ved den seneste almindelige vurdering eller arsomvurdering
med tillzeg af veerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendommen efter
vurderingen og med et procenttilleg til ejendomsvaerdien for den vaerdistigning,
der har fundet sted siden vurderingen. Procenttillaegget fastszettes af
boligministeren pa grundlag af udviklingen i veerdiansattelserne ved de to
seneste almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede videre
udvikling i priserne pa udlejningsejendomme.

Generalforsamlingens beslutning er bindende selvom hsejere pris kunne vaere opnaet og er
gzldende fra vedtagelsen indtil en ny vaerdiansattelse finder sted pa en generalforsamling.
Stk. 3. Vardien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.”

Formanden gentog, at der ikke skulle herske tvivl om, at det er generalforsamlingen, der pa baggrund
af regnskabet, bestemmer andelsveerdien, og at den nuveerende formulering gav anledning til tvivl.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

f 1§ 20, stk. 1 indsattes efter "har @gtefellen”: "eller den, som har haft fzelles husstand med afdede
i mindst to ar”.

Formanden oplyste, at forslag f og g var en konsekvenseendring af det vedtagne forslag om indforsel af
ventelister. Det blev oplyst, at bestyrelsen havde fundet greensen pa 2 ar i forslag f for rimelig, mens
nogle andelshavere mente, at det var for lang tid.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

g. § 20, stk. 3 ophaves og stk. 4 bliver nyt stk. 3.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Formanden oplyste herefter, at bestyrelsen ville serge for at der blev udgivet et nyt szt reviderede
vedtaegter, der vil blive delt rundt til andelshaverne.

3. Eventuelt.

Formanden oplyste, at bestyrelsen allerede havde fastsat folgende regler for ventelisterne, og
redegjorde herfor.

Regler for den eksterne venteliste i A/B Matosa

1. For at kunne optages pa den eksterne venteliste skal der fremsattes skriftlig anmodning herom
overfor bestyrelsen.

2. Pa den skriftlige anmodning skal der veere en pategning fra et medlem af foreningen, hvoraf det
fremgar, at medlemmet kan anbefale personen. Safremt en sadan pategning mangler skal
anmodningen afvises. Alternativt kan en andelshaver direkte overfor bestyrelsen anmode om at
optage en person pa ventelisten.



3. Hvert medlem af foreningen kan kun have én ”anbefalet” optaget pa ventelisten ad gangen.
Bestyrelsen paser overholdelsen heraf, og afviser en anmodning, safremt andelshaveren allerede
har en ”anbefalet” pa ventelisten.

4. Safremt ovenstaende er opfyldt optages de anbefalede pa ventelisten i den rekkefolge,
anmodningerne indkommer.

5. Der opkraves et gebyr, der deekker administration, pa kr. 150 pr ar for at vaere optaget pa
ventelisten. Safremt belobet ikke betales rettidigt efter en rykker, slettes vedkommende af
ventelisten. I andre tilfzlde kan man kun slettes af ventelisten efter egen anmodning. Den
andelshaver, der har anbefalet vedkommende kan saledes ikke krave vedkommende fjernet fra
ventelisten.

6. Personerne pa ventelisten er selv ansvarlige for at fa betalt i rette tid, ligesom de selv er
ansvarlige for at meddele flytning. Séfremt personen er flyttet og breve kommer retur slettes
vedkommende fra ventelisten. Personer pa ventelisten far et medlemsnummer, der skal oplyses
ved henvendelse til foreningen.

7. Vedkommende far besked om, hvor vedkommende star pa ventelisten i forbindelse med
optagelse pa ventelisten, og i evrigt efter anmodning, dog max. én gang pr. ar.

8. Safremt en person fra ventelisten afslar en andel mere end 3 gange flyttes vedkommende
nederst pa ventelisten.

9. Nar en fra ventelisten far en andel i foreningen slettes vedkommende fra den eksterne venteliste,
uanset om vedkommende far andelen pa baggrund af optagelsen pa ventelisten.

10. En plads pé ventelisten kan ikke overdrages til andre. En plads pa ventelisten er ikke en
ubetinget ret til en andelslejlighed, idet vedkommende stadig skal godkendes af bestyrelsen i

overensstemmelse med vedtagterne.

11. Selvom den andelshaver, der har anbefalet en person til ventelisten flytter fra foreningen,
vedbliver vedkommende at vare optaget pa ventelisten.

Regler for den interne venteliste
1. Ved anmodning om optagelse pa den interne venteliste skal folgende oplysninger gives:
e navn og andelsnr.
e medlem af foreningen fra (dato)
e specificeret gnske, feks. krav til sal, vej, storrelse, antal vaerelser mv., herunder
om der er noget man ikke gnsker
e evt. hjemmeboende bern

2. Ventelisten fores med den andelshaver, der har varet medlem lengst tid gverst pa listen.

3. Nar en ledig andel gar til den interne venteliste startes fra toppen af listen for at undersege,
hvem den forst er, der har ensket en lejlighed med de aktuelle kvaliteter.
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