Referat fra ekstraordinar generalforsamling 24. maj
2007. kl. 19.00 1 Bispebjerg kulturcenter.

Til stede fra bestyrelsen: Steen, Herluf, Benneth, Alexander, Simon, Kristian og Dorte (suppleant).

Formanden (Steen) abnede medet og bed velkommen.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen indstillede Alexander. Alexander blev enstemmigt valgt.

Alexander takkede for valget, og startede med at konstatere, at der var 24 stemmeberettigede til stede,
og generalforsamlingen derfor var beslutningsdygtig.

2. Forslag til behandling.

2.a. Forslag om at bestyrelsen bemyndigedes til at optage et realkreditlan pa kroner 5.500.000 kr. til at
dekke omkostningerne i forbindelse med udskiftningen af vandrer og faldstammer.

Alexander praciserede, at der ikke er @ndringer i hverken lanet eller de forventede omkostninger i
forbindelse med projektet siden sidste generalforsamling, men der er et formelt behov for at fa
generalforsamlingens accept af lanet.

Der blev derefter stemt om forslaget:
24 stemmer for
0 stemmer imod
0 stemmer blank
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

2.b. Forslag om at bestyrelsen bemyndigedes til at oprette en kassekredit pa kroner 1.000.000 kr.
Alexander praeciserede forslaget, og forklarede, at bestyrelsen i forbindelse med gennemgang af
bankforretninger og @ndring af bank, har faet mulighed for at &endre vores tidligere kassekredit pa
100.000 kr. til 1.000.000 kr. uden yderligere sikkerhedsstillelse og uden omkostninger (med mindre der
sker traek pa kreditten).

Der var spergsmal fra en beboer, som gnskede at vide, om det var udtryk for en forventet merudgift 1
forbindelse med byggeprojektet, og Alexander svarede pa bestyrelsens vegne, at kreditten ikke er
udtryk for forventede ekstraomkostninger.

2.c. Forslag om at gere hoveridagen obligatorisk med bod pa 500 kr. for udeblivelse.
Forslaget blev diskuteret, og der var mange input. Der var nogle synspunkter omkring sterrelsen af
boden, ligesom nogle gerne ville have praciseret efter hvilke kriterier boden skulle gives.

Det blev besluttet, at der er behov for en egentlig vedtagtsandring for at en bod kan treede i kraft.
Bestyrelsen vil derfor til n@ste generalforsamling udarbejde forslag til vedtegtsendring indeholdende
nedenstaende overordnede synspunkter:
- Hoveridagen skal gores obligatorisk, og der skal megde minimum en reprasentant pr.
andel.
- Hoveridagen skal ligge fast, sd andelshavere kan planlegge i god tid. Desuden skal
der varsles 1 god tid forud.



- Udeblivelse skal medfere bod pa 500 kr, dog kun 250 kr for pensionister og
studerende.
- Det skal praciseres, hvilke lovlige grunde der kan retferdigere udeblivelse og dermed
ingen bod.
- De fremmedte er pligtige til at yde efter evne.
Punktet er sdledes udskudt til nzste generalforsamling.

3. ZEndring af vedtaegter

3.a. 2. behandling af forslag vedrerende sammenlagning af lejligheder:

786 stk. 2:

Ved sammenlagning af lejligheder kan bestyrelsen, udenbemyndigelse fra generalforsamlingen,
foretage @ndring af fordelingstallet, saledes at fordelngstallet for den sammenlagte lejlighed udger
summen af fordelingstallene for de sammenlagte lejligheder”

Der blev afholdt afstemning:
24 stemmer for
0 stemmer imod
0 stemmer blank
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Da der var tale om 2. behandling, er punktet herefter galdende.

3.b 1. behandling af forslag vedrerende fuldmagter til generalforsamling.
78§25 stk.4

Hver andel giver ret til én stemme . En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem, bestyrelsen eller en anden andelshaver, til at afgive stemme pa
generalforsamlingen.”

Der blev afholdt afstemning:

24 stemmer for

0 stemmer imod

0 stemmer blank
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Forslaget skal dog 2. behandles pa naste generalforsamling, da der
ikke var tilstrakkelig stemmeberettigede til at vedtage forslaget endeligt.

3.c 1. behandling af endring af tegningsretten.

V833,

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening eller af et flertal pa
mindst fire andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen praciserede: :

Der har iser de seneste to ar vearet utrolig stor udskiftning i lejlghederne samt stor aktivitet i
forbindelse med bankforretninger mm. Det kan derfor vere svart i hverdagen at for koordienret
underskrifter mm. Nar formanden altid skal veere medunderskriver. Dette h&emmer fleksibiliten og ferer
ofte til unedig forsinkelse af det administrative arbejde. Bestyrelsen anbefaler derfor ovenstaende
@ndring, som vil gere det lettere at fa papirer underskrevet hurtigt.

Der blev herefter stemt:

24 stemmer for

0 stemmer imod

0 stemmer blank
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Forslaget skal dog 2. behandles pa naste generalforsamling, da der
ikke var tilstreekkelig stemmeberettigede til at vedtage forslaget endeligt.



3.d 1. behandling af forslag vedrerende forbedringer i lejlighederne.

7§15 sk. 3:

Verdien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuelle
veerdiforringelser pa grund af alder eller slidtage. Retningslinierne fra ABF benyttes. Er der tale om
eget arbejde kan bestyrelsen dog kreve dokumentation for korrekt udferelse, fx i forbindelse med
vadrumssikring.”

Bestyrelsen preciserede den enskede vedtegtsaendring:

Ved salg af lejligheder er der sket en gget mangde forbedringer. Samtidig giver den hgjere
andelskroneverdi anledning til hejere krav fra kebere. Der har desuden veret spergsmal og undren til,
hvorvidt eget arbejde 1 forbindelse med forbedringer giver anledning til eget vardi.

Bestyrelsen mener pa denne baggrund, at der er behov for, 1 hgjere grad at legge sig op ad
retnngslinierne fra ABF for at sikre ens og fair vurdering af lejlighederne ved salg. I ABF retningslinier
fremgar vedledende priser for handvarksarbejde, afskrivelsesperioder, samt hvilke arbejder, der horer
under forbedringer, oghvilke der herer under almindelig vedligeholdelse.

Der blev herefter stemt om forslaget:

24 stemmer for

0 stemmer imod

o stemmer blank
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Forslaget skal dog 2. behandles pa nzste generalforsamling, da der
ikke var tilstreekkelig stemmeberettigede til at vedtage forslaget endeligt.

Del 2: Informationsmede om byggeprojekt.

Der var desveerre afbud fra entreprener, Tommy Ellegaard, og det var derfor kun bestyrelsen, som
kunne besvare spergsmal.

Steen orienterede kort om status for projektet:
Projektet er blevet forsinket. I forste omgang 1 forbindelse med uforudsete problemer 1 opgang 13, og
siden grundet flere enskede forbedringsarbejder 1 de enkelte badevarelser.

Bestyrelsen og entreprengren har derfor de seneste uger veret rundt i alle resterende lejligheder og
besigtiget badeverelserne, og andelshaverne har haft mulighed for at skriver enskede forbedringstiltag
ned med henblik pd tilbud. Dette materiale danner grundlag for en detailplanlegning af den resterende
entreprise. Detailplanen skal udarbejdes ultimo maj, hvorefter den vil blive omdelt til alle lejligheder.
Hvis enkelte andelshavere skulle have yderligere gnsker til forbedringer, er det saledes sidste frist den
30. maj ved henvendelse til Steen.

Der var spargsmaél til, hvordan afdeekning vil foregd. Generelt er det entreprenerens ansvar at foretage
afdeekning. Bestyrelsen anbefaler dog, at man selv holder gje, og evt. supplerer afdekningen med plast,
eksempelvis omkring elektronik. Der md i forbindelse med arbejderne forventes stevgener, hvilket
desveerre ikke kan undgas. Bestyrelsen henviser i gvrigt til, at man kontakter Steen, hvis der opdages
manglende afdakning eller andre uacceptable forhold. Den enkelte beboer skal ikke selv kontakte
handvarkerne.

Der blev kommenteret pa flere tilfeelde af skodder fra handvarkere. Steen vil folge op pa dette med
entreprengren.

Der var kommentar om hjelmpéabud under stilladser foran hovedindgang. Hjemlpabudet er kun
geldende i arbejdstiden, og entrepreneren serger for blokering af indgang med plade. Det er derfor
vigtigt at sddanne afspeerringer respekteres og under ingen omstendigheder fjernes, da det an vare til
stor fare og @vrige beboere.



Der blev spurgt til tilbud pa forbedringer.

Der vil blive giver sarskilte tilbud pé enskede forbedringer til de enkelte andelshavere. Tilbudene er
bindende. Hvis de ikke er tilstrakkelig udspecificerede kan man kontakte Steen.

Mener en andelshaver, at tilbudet er for dyrt, kan man frit valge at fa tilbud fra en anden handverker,
men skal blot vaere opmarksom pé, at hovedprojektet ikke stoppes, og der derfor 1 disse tilfelde vil
blive opsat stophaner ved rerfering, uden at feerdiggere arbejdet.

Maodet blev derefter havet, og Alexander takkede for god ro og orden.

For referatet: Benneth Henriksen
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