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1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen indstiller Simon som dirigent.
Enstemmigt valgt. ;
Simon konstaterer at generalforsamlingen er korrekt indkaldt.
Antal fremmedte stemmeberettigede: 28
Generalforsamlingen er hermed beslutningsdygtig.

Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det forlebne ar.

Steen fremlagde som formand beretning for det forgangne ar:

Vores store byggeprojekt har taget meget tid i lobet af aret. Der har i dag veeret
endelig gennemgang, og de sidste rettelser vil nu blive udfert.
Vi har féet etableret ny legeplads, som bliver brugt meget.
Bestyrelsen har faet indrettet kontor.
Der er lavet ny hjemmeside (www.matosa.dk)
Der har veeret atholdt hoveridag. Der blev malet cykelskur, blomsterkasser, baenke.
Der blev fejet og ordnet ved haven. Der blev vasket opgange og lamper mm. Dagen
forlab vellykket, og der var en dejlig hygge efterfelgende med grill.
Vi har faet gennemgaet alle forsikringer og samlet alle forsikringerne som nu er bade
billigere og med bedre deekning.
Vi har féet gennemgaéet vores bankforbindelser. Vi kontaktede 4 pengeinstitutter,
som afgav tilbud, og valget faldt pa Danske Bank. Det har givet lettelser for vores
kasserer og vi har opnaet gkonomiske fordele.
Udskiftning af beboere, 1 alt 6 nye beboere.

o 13 Lars Jensen

o 15 Flemming Ole og Ditte

o 5 Brian Nielsen

o 5 Louise Kirkelund

o S Line Kaptajn
Vores lejeaftale med 3G er oppe at kere, og vi far arligt 30.000 kr. i lejeindtagt.
Lejlighederne til Bispebjerg har fiet nye badevearelser og justeret lejen fra ca. 1600
kr./mdr. til 3000 kr./mdr.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet, veerdianszttelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af arsregnskab med veerdianszettelse.

Alexander fremlagde arsregnskabet.

Arets resultat: ca. 250.000 kr. i &r. Hovedarsag er fordelagtig brug af byggelan, som
har givet en stor besparelse pa renter og afdrag pa realkreditlan.

Boligafgiften steg sidste ar med 15 %, hvilket giver en foreget indtjening.



¢ Hgjere renteindtaegter, hvilket hovedsagelig skyldes omlagning af bank.

e Udgifter til el er steget markant, hvilket skyldes belysning om natten 1 opgange samt
generel prisstigning pa el.

o Vi har kebt lift i skraldeopgang, hvilket var en ekstraordinaer udgift (som pa sigt
giver en besparelse, da leje var meget hej).

e (Ogede udgifter til renholdelse pga. byggeprojektet.

e Vores reparationer pa vedligeholdelse er faldet markant i forhold til sidste
regnskabsar, hvilket hovedsageligt skyldes forbedringerne i forbindelse med
byggeprojektet.

e Af Balancen fremgar, at vi har aktiver/passiver for ca. 55.850.091 kr.

e Der erigen i ar hensat penge til byggesagen pa 2.700.000 kr. til deekning af den
resterende del af byggelanet.

o Vi har sdledes en egenkapital pa 48.198.977 kr.

Spergsmal:
Hvad dekker de enkelte poster over? (udspecificering kan ses af noterne)

Godkendelse af regnskab:
Enstemmigt godkendt (28 stemmer)

. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse. Det bemzerkes, at
bestyrelsen vil foresla forhgjelse af boligafgiften jf. generalforsamling 2006.

Med det foreslaede likviditetsbudget (med stigning i boligafgift pa 10 %) forventes et
resultat pa -13.930 kr. Hvilket ikke giver anledning til yderligere forhgjelse af lejeindtagt,
da vi har likvid beholdning pa 553.670 kr.

Godkendelse af budget:
Enstemmigt vedtaget (28 stemmer)

Orientering om byggeprojekt.

©Okonomisk ser projektet ud til at holde. Der har veret en del uforudsete udgifter, hvilket der
0gsé var budgetteret med.
Det forventes at projektet afsluttes medio november.

Spergsmal: :
Beboer oplyser, at der skal hentes garanti af elektriker, for at opna garanti for eventuel
etableret gulvvarme. (Det er op til den enkelte beboer at kontakte Johnny, elektriker).

Hvad er proceduren for udbedring af mangler?

Ved gennemgang dags dato er lavet liste over fejl og mangler. Listen er udarbejdet 1
samarbejde mellem foreningens byggeradgiver og entrepreneren.

Handverkerne varsler, nir de kommer og udbedrer fejl og mangler.

Hvad med de egen indkebte fliser til gulv?

De beboere, som har indkebt fliser selv, vil fa refunderet belgb svarende til udgiften ved

standardfliser for det pagaldende antal kvadratmeter.

Hvad sker der med negler, som er bortkommet?



Bestyrelsen er ikke bekendt med mistede nﬂglef, og i givet fald skal lasen omstilles og nye
negler anskaffes.

Hvornar sker en opgerelse af refusion for eget udfert arbejde?
Bestyrelsen kontakter entreprener og undersgger.

Hvornar returneres nogler?
Nogler vil blive returneret efter projektet er endt.

Hvad ligger til grund for aftalen med entrepreneren? Der er nu @ndret rerfering, som
bevirker at der nu er huller 1 vaggen, hvad kan der geres ved det?

Der er nogle grazoner i forhold til udbedring af nyere badevarelser. Men som udgangspunkt
er det den enkelte beboer, som ma bekoste det som forbedring. Det ligger dog i entreprisen
at udbedre handverksmassigt korrekt, dvs. fylde huller mm.

Der blev forud for projektet givet udtryk for, at eneste udgift for den enkelte beboer skulle
vaere malerarbejde, alt andet skulle udferes handveaerksmaessigt korrekt i entreprisen?

Det er korrekt. Det har imidlertid veret en udfordring at lave udferelse, som giver
badeverelser uden synlige a&ndringer.

Man kunne godt have vearet lidt mere large med at athjelpe gener ved rer-stumper, hvorfor
er dette ikke sket?

Hvorfor er der udfert dertrin 1 beton ind til badevarelserne?
Bestyrelsen kan ikke give en fyldestgerende forklaring, men har 1 projektforlobet forsegt at
lgse problemerne bedst muligt ad hoc 1 projektet.

. Indkomne forslag.
Vedtagtsendringer til forste behandling:

a) Forslag om medepligt til hoveridag, 1. behandling:

Bestyrelsen foreslar at hoveridagen geres obligatorisk, og fravar skal medfere en bade.
Bestyrelsen foreslar derfor, at der tilfejelse et stk. 6 til §10:

”§10 Stk. 6.

Der er en fast hoveridag om éret. Det er obligatorisk at én person pr. andel deltager. Er
der ikke fremmede fra en andel skal der betales en bade. Bodens storrelse fastsattes af
generalforsamlingen. Manglende betaling af beden kan medfere eksklusion af
foreningen i overensstemmelse med § 23. Bestyrelsen fastsatter datoen for

hoveridagen.” :
Afstemning:
Antal stemmer for: 14
Antal stemmer imod: 12

Antal stemmer blank: 2
Forslaget er faldet, da der ikke er 2/3 fremmedte eller 2/3 for forslag et jf. vedtagterne.
Vedtagtsaendringer til andenbehandling efter at vaere godkendt ved forstebehandling:

b) Zndring vedrerende fuldmagter til generalforsamlinger, 2. behandling:

Efter flere opfodringer foreslar bestyrelsen at vedtaegterne @ndres sa det bliver muligt at
giver bestyrelsen eller andre medlemmer af foreningen skriftlig fuldmagt. Bestyrelsen
foreslar derfor folgende @ndring af §25 stk. 4:

7§25 Stk. 4.



Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give skriftligt fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem, bestyrelsen eller en anden andelshaver, til at afgive stemme pa
generalforsamlingen.”

Afstemning:
Antal stemmer for: 28
Antal stemmer imod: 0
Antal stemmer blank: 0

Forslaget er enstemmigt vedtaget, og indskrives 1 vedtagterne.

c) Zndring vedrerende hvorledes foreningen tegnes, 2 behandling:

Bestyrelse ensker vedtaegterne @ndre sa ledes at foreningen tegnes af enten formanden
og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening eller et flertal pad mindste fire
bestyrelsesmedlemmer i forening. Bestyrelsen foreslar derfor folgende &ndring af §32:
Az

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening eller et
flertal pa mindst fire andre bestyrelsesmedlemmer i forening.”

Afstemning:
Antal stemmer for: 27
Antal stemmer imod: 0
Antal stemmer blank: 1

Forslaget er vedtaget, og indskrives i vedtegterne.

d) Zndring vedrerende forbedringer i lejlighederne, 2 behandling:

Bestyrelsen ensker indskrevet i vedtagterne at vi benytter retningslinjerne fra ABF 1
forbindelse men opgerelsen af veerdien af evt. forbedringer. Bestyrelsen foreslar derfor
folgende @ndring af §15 stk. 3:

815 k. 3:

Vardien af forbedringer 1 lejligheden ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuelle vaerdiforringelser pa grund af alder eller slitage. Retningslinjerne fra ABF
benyttes. Er der tale om eget arbejde kan bestyrelsen dog kraver dokumentation for
korrekt udferelse, fx i forbindelse med vadrumssikring.”

Afstemning:
Antal stemmer for: 28
Antal stemmer imod: 0
Antal stemmer blank: 0

Forslaget er enstemmigt vedtaget, og indskrives i vedtaegterne.

Forslag der ikke kraver vedtagtsandringer.

e) Bestyrelsen foreslar i lighed med tidligere ar, at bestyrelsen bemyndiges til at
foretage omprioriteringer af ejendommens realkreditlén, nar fordel kan opnas.

Afstemning:
Antal stemmer for: 28
Antal stemmer imod: 0
Antal stemmer blank: 0

Forslaget er enstemmigt vedtaget

f) Bestyrelsen forslar at der i forbindelse med den arlige hoveridag holdes en gardfest
om aften og at der afsattes et beleb hertil. Bestyrelsen forslar 10.000 kroner.

Afstemning:
Antal stemmer for: 27
Antal stemmer imod: 0
Antal stemmer blank: 0

Forslaget er enstemmigt vedtaget



g) Som en del af budgettet for 2007-2008 forslar bestyrelsen en stigning i boligafgiften
pa 10 %.
Stigningen er godkendt jf vedtagelse af likviditetsbudget.

h) Der er indkommet forslag fra, Steen AA. Pedersen lejl. 183, om at der opsettes lager
indtil garden. Der forventes en pris for dette pa omkring 50.000 kr.

Afstemning:
Antal stemmer for: 4
Antal stemmer imod: 21
Antal stemmer blank: 1

Forslaget er forkastet.

Alternativt forslag:
Vi afventer i 2 ar, til begehakken er vokset, og omfanget af fardsel kan konstateres,
hvorefter forslaget tages op igen pé generalforsamling (bestyrelsen indhenter konkret

tilbud).

Afstemning:
Antal stemmer for: 25
Antal stemmer imod: 0

Antal stemmer blank: 2
Forslaget er vedtaget '

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen, idet 3 medlemmer er pa valg.
Alexander, onsker genvalg
Steen, onsker genvalg
Herluf, ensker genvalg
Ingen andre kandidater, hvorfor alle 3 medlemmer fortsetter i bestyrelsen.
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen, og valg af revisorer.

Dorte ensker genvalg, og bestyrelsen anbefaler Dorte, da hun deltager i kassererarbejdet.
Leif stiller op
Dorte og Leif er valgt

Valg af ekstern revisor:
Hans Knudsen genopstiller, og valges enstemmigt.

Valg af revisor:
Bestyrelsen anbefaler fortsat samarbejde med Seren.
Seren er enstemmigt genvalgt.

9. Eventuelt.

e Der er onske om skitse over de forskellige typer lejligheder (plantegning) evt. med
angivelse af kvadratmeter, manedlig boligafgift og veerdiansettelse.

e Spergsmal til ejendommens forsikringer: Har vi felles glas og kummeforsikring?
Nej, kun forsikring af ejendommens vinduer.

e Spergsmal: Hvorfor er lyset teendt om natten? Det er spild af el.
Der har tidligere veaeret enske om belysning, desuden er en del kontakter ikke
funktionsdygtige. Bestyrelsen undersgger, hvad udbedring af kontakter vil koste.
Evt. opsatning af sensorer. Bestyrelsen laver desuden beregning af nuverende
omkostning til lys 1 opgange.



e Bestyrelsen har besluttet at opsatte sma lamper i forbindelse med terrassen, si man
kan grille efter markets frembrud. Lamperne vil kunne tandes fra cykelskuret.

e Der er meget merkt langs huset 1 gdrden. Er der mulighed for opsatning af lys?

e Hvorfor er vores varme vand s varmt? Kan temperaturen sznkes?
Der er krav til temperaturen i varmtvandsbeholderen grundet risiko for bakterier.

e Kan vasketiden rykkes til kl. 21.00 eller 22.00? Evt. i weekenden?
Nej, af hensyn til beboere over vaskeriet.

e Hvorfor bruges vores dyre planeklipper ikke noget mere?
Bestyrelsen vil opfordre viceverten til at klippe oftere. Det skal dog forsvares, at
viceverten i ar har veeret hardt belastet af arbejde 1 forbindelse med byggeprojektet.

e Er der flere lokaler i stil med fitnessrummet? Eksempelvis indretning af lokale til
brug for overnattende gaester?
Der er ikke umiddelbart ledige rum i kaelderen, desuden vil det vaere problematisk
lovmeessigt at indrette til beboelse i kalderen.

e Kan lyset pa loftet forlenges? Og evt. opsatning af stikkontakt, sa der kan traekkes
en lampe ind 1 loftrum?
Bestyrelsen vil undersgge muligheden forlengelse af lys-perioden samt evt.
kontakter.

e Tidligere var det ikke tilladt at opsatte opvaskemaskine pga. faldstammer, er dette
stadig geldende?
Nej, der er ingen problemer 1 opsetning af opvaske-/vaskemaskiner.

e Henstilling fra bestyrelsen:

e Serg for ikke at smide skrald og skodder 1 opgange og kalder.

e Sprg for at smide sterre skrald ned i skralderum eller ned i skraldespand, da det kan
seette sig fast i bunden af skakten og skabe svineri ved temning.

e Husk af fjerne vaskelase

e Husk af respektere vasketider

e Opfordring til deltagelse i na@ste ars hoveridag

For dette referat:

Benneth Henriksen
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