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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen afleegger hermed &rsrapport for 2019/20 for Andelsboligforeningen "Matosa",

- Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsbo-
ligforeninger og foreningens vedtagter.

- Den valgte regnskabspraksis er hensigtsmzssig, sdledes at drsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller Arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. oktober 2020
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Revisionspitegning
Til medlemmerne af Andelsboligforeningen MATOSA
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020, der omfatter resultatopgerelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2019 -
30.06.2020 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gweldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet”. Vi er
uafhengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztie
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformation kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samtf om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis,
der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende trangaktioﬁer og begivenheder pien
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf. ]

Vi kommunikerer med den bestyrelsen om bla. det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Stenlese, den 20. oktober 2020

Reviscan Revisorinteressentskab
CVR-nr. 18 89 74




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter Arsregnskabslovens regnskabsklasse A.

Regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ér.

Boligafgift og lejeindtagter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
indtzgterne vedrarer, uanset betalingstidspunktet.

Vedligeholdelse
Belobet til fremtidig vedligeholdelse omkostningsfores i resultatopgerelsen og indregnes som
en hensat forpligtelse i balancen.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af 4rets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtaegter fratrukket
fradragsberettigede omkostninger, der kan henfares til de skattepligtige aktiviteter. Ved be-
regningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Ejendom : 15 . :
Ejendommen méles til meglervurdering, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 2, og foreningens
vedtegter. Der afskrives ikke pd ejendommen.

Driftsmateriel og inventar
Miles til kontant anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger, 10 % p. a..

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til det beleb, vi forventer at modtage.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld males til nominel restgeaeld.




Note

ot

w

Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Budget 19/20
tkr.

Andelsboligafgift 1.492
For meget opkraevet boligafgift tidligere ar 0
Lejeindtzegt 240
Vaskementer 28
Henlagt til indvendig vedligeholdelse -6
Renter, bank 0
Fibia 0
Godkendelsesgebyrer, hoveridag mv. 12
Indteegter i alt 1.766
El 50
Ejendomsskatter 470
Forsikringer 53
Vurdering af ejendom 0
Administration mv. 100
Viceveert, renholdelse 150
Reparationer og vedligeholdelse 444

1.267
Renteudgifter, provisioner, gebyrer mv, 325

1.592
Afskrivninger 40
Selskabsskat 36
Udgifter i alt 1.668
Arets resultat : 98
Resultatdisponering
Bestyrelsen foreslér, at 4rets overskud fordeles sdledes:
Hensettelse 0
Overfersel til naeste ar 130.863

130.863



Note

Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Danske Bank | 78 36 37 (kreditmaks. kr. 1.000.000)
Vaskementer
Kassebeholdning

Ejendom, matr. nr. 1153 Utterslev, handelsveerdivurdering

(Offentlig kontantvardivurdering pr.1/10 2012: kr, 37.000.000)
Periodiserede omkostninger
Driftsmateriel og inventar

Aktiver i alt

Passiver

Skyldige beleb

Indvendig vedligeholdelse :

Saldo 1/7 2019

Afholdte omkostninger 2019/20
Henlagt 2019/20

Nogledeposita

Forudbetzalt leje og deposita

Vand- og varmeregnskab

Hensat til forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder:
Hensat i 2019/20 :
Prioritetsgaeld:

2,472% Realkredit Danmark, nominelt
2,6959% Realkredit Danmark, nominelt
2,1592% Realkredit Danmark, nominelt

Egenkapital

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og pantsatninger m.v.

47.380
-26.800
6,000

1.983.689
2.540
8.681

81.600.000

39.114
173.858

_sas0rsm

1.257.114

26.580
3.475
90.174
122.486

5.200.000

4.902.506
4.489.058

953.952

17.045.345

66.762.537

83.807.882




Noter

Administration:

Porto og gebyrer

Revision, bogferings- og regnskabsassistance
Edb-omkostninger

Kontorartikler mv.

Kontingent ABF

@vrige modeomkostninger, gaver miv.

Vicevart, renholdelse:

Vicevert
Arbejdsskadeforsikring

Reparationer:

VVS-arbejder inkl. udskiftning af radiatorer
Istandsaettelse af Statholdervej :
Murer

Radgiver

Fibia

Diverse smaanskaffelser mv.

6.647
42.000
4.000
4.696
10.965

19.016

87.324

134.213
1.625

135.838

108.907
112.897
9.639
59.375
90.288

126.557

507.663
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Noter
(fortsat)

Skyldige belab:

Deponeret vedr. salg 1.089.256

Revisor 10.000

Viceveert 10.000

Selskabsskat 2019/20 31.372

Selskabsskat 2018/19 35.486

Varmetilbageholdelse 81.000

1.257.114

Egenkapital:

Andelskapital 1.652.221

Tab- og vindingskonto:

Saldo primo 64.979.453

Regulering af ejendomsverdi 5.200.000

Hensat til forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder -5.200.000

Arets resultat e el 130.863 65.110.316
66.762.537

Prioritetsgzeld:

Af den samlede nominelle gasld kr. 10.345.516, forfalder kr.300.000 til betaling indenfor
1 4r. Kr. 5.400.000 forfalder til betaling efter mere end 5 4r fra balancedatoen.

Eventualforpligtelser og pantseetninger m.v.

Foreningen har deponeret ejerpantebrev i ejendommen kr. 600.000 til sikkerhed for
eventuelt mellemvaerende med pengeinstitut.

Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i grunde og bygninger.
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Nagleoplvsninger:

Noter

{fortsat)

10.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund
af arealer. I Andelsboligforeningen Standard A anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nogle, og de arealbaserede nagletal for andelsvzrdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgorelse nr, 1539 af 16. december 2013 er opregnet en reekke nogleoplys-
ninger om foreningens pkonomi, der skal optages som noter til irsregnskabet. Disse negleop-

lysninger falger her:
30.06.2020 30.06.2019 | 30.06.2018
Antal BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m2 m2 m2

Bl  |Andelsboliger 52 3.655 3.655 3.655
B2  |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  |Boliglejemal 3 179 179 179
B4  |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  |@vrige lejemil 1 6 6 6

(keeldre, garager m.v.)
B6 Talt 0 3.840 3.840 3.840

Sat kryds Boligernes | Boligernes | Det oprinde- Andet

areal (BBR) areal lige
(anden kilde)| indskud

Cl  |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse

af andelsveerdien? 3.655 3.655 1.652.221
C2  |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse

af boligafgiften? 3.655 3.655 1.652.221
C3  |Hvis andet, beskrives

fordelingsneglen her

Ar

D1  |Foreningens stiftelsesar 1964
D2  |Ejendommens opferelsesir 1935




Noter

(fortsat)

11,

Sat kryds Ja Nej
El Heefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Her-
udover haefter andelshaverne personligt og pro rate for kassekredit i pengeinstitut.
Szt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering | vardering |
Fl1  |Anvendt vurderingsprincip ved
beregning af andelsvaerdien X
Anvendt veerdi pr. Ejendomsveerdi
Forklaring pd udregning 30.06.2020 (F2) divideret med
m2 ultimo dret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F2  |Ejendommens vaerdi ved
det anvendte vurderings-
|princip 81.600.000 21.250
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p4 udregning 30.06.2020 divideret med m2
' o ultimo 4ret i alt (B6)
kr. - kr. pr. m2
F3  |Generalforsamlings- '
bestemte reserver 5.200.000 1.354
Forklaring pd udregning Andre reserver (F3) divideret med gjen-
domsvardi (F2) ganget med 100%
F4  |Reserver i procent
af ejendomsveerdi 6,37 %
Seet kryds Ja Nej
G1  |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning? X
G2  |Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser,
if. lov om frigerelse for visse tilskndsbestemmelser m.v.
(lovbekendigerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) X
G3  |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt)
pé foreningens ejendom? X




Noter

{fortsat)
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Forklaring pé udregning  |Ultimoménedens indteegt (uden fradrag kr. pr.
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 m2
og divideret med det samlede areal for
andele pé balancedangen (B1+B2)
Hl |Boligafgift 124.249,42 x 12| 1.4590.993,00 270,84
H2 _|Erhvervslejeindtasgter 3.644,58 x 12 43.735,00 535,70
H3 _ |Boliglejeindtegter 16.500,00 x 12 198.000,00 1.106,00
Forklaring p4 udregning Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pé balancedagen (B1+B2)
2017/18 2018/19 2019%/20
kr. pr. m2 Kr. pr. m2 kr. pr. m2
J1  [Arets resultat pr. andels-m2
de sidste tre ar 6,48 67,71 35,80
Kr. pr. m2 Forklarig pd udregning
K1 |Andelsvardi Andelsvesrdi pa balancedagen
18.266,08|divideret med det samlede
areal for andele pé balance-
dagen (B1+B2)
K2 |Gald - omsztningsaktiver (Geeldsforpligtelser jf. balan-
-2.695,06|cen minus omsztningsaktiver
jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele
pé balancedagen (B1+B2)
K3  |Teknisk andelsvardi 15.571,03|K1 + K2
Forklaring p4 udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning
og renovering) jf resultatopgerelsen divideret
med den samlede areal ultimo aret (B6)
2017/18 2018/19 2019/20
kr.pr.m2 | kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 [Vedligeholdelse, labende 29,96 84,76 132,20
M2 |Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering 0 0 0
M3  |Vedligeholdelse i alt 29,96 84,76 132,20




Noter

(fortsat)

13.

Forklaring pi udregning

(Regnskabsmessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gzldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget

med 100%
Pl  [Friverdi (galdsforpligtelser sammen-
holdt med ejendommens regnskabs-
massige vaerdi) 85,48%
Forklaring p4 udregning Arets afdrag divideret med det samlede are-
al for andele pé balancedagen (B1+B2)
2017/18 2018/19 2019/20
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
R1  |Arets afdrag pr. andels-m2
de sidste tre ar 156,28 76,88 78,78
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Beregning af andelsvzerdi pr. 30. juni 2020

Bestyrelsen oplyser, at ejendommens veerdi, i henhold til vedtaegternes § 15, stk. 2, er opgjort
efter punkt a.

Egenkapital iflg. note 6. 66.762.537
Verdi pr. andelskrone: —*——61667522252317 kr. 4041
Verdi pr m2: 66-;%';-5537 kr. 18.266,08
Verdi af andel:

Andelslejlighed pé 50 kvm, kr.  913.304,20
Andelslejlighed p& 59 kvm. kr. 1.077.698,96
Andelslejlighed pa 60 kvm. kr. 1.095.965,04
Andelslejlighed pé 65 kvm. | S - s - k. 1.187.29546
Andelslejlighed pa 78 kvm. _ kr. 1.424.754,55
Andelslejlighed pé 79 kvm. kr. 1.443.020,64
Andelslejlighed pa 87 kvm. kr. 1.589.149,31
Andelslejlighed pd 92 kvm. kr. 1.680.479,73
Andelslejlighed pd 120 kvm. kr. 2.191,930,08

Andelslejlighed pa 124 kv, k. 2.264.994,42




