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Dagsorden i henhold til vedtaegterne:
Fremmedte stemmer inkl. fuldmagter teeller 36 som er pracis 2/3
1. Valg af dirigent.
Forkvinde Mette Leth er foreslaet af bestyrelsen. Salen har ingen forslag. Mette Leth vedtages enstemmigt.
Indkaldelse til GF er indkaldt til tiden jf. vedteegter bemaerker dirigenten
2. Afleeggelse af bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Forkvinde Mette Leth aflaegger bestyrelsens beretning.

Hun takker bestyrelsen og navner opgaver i det seneste ar.

Vi har diskuteret byggesagen og der er stadig ingen byggetilladelse.

Vi har diskuteret gkonomi. Vi er ikke altid enige.

Vi har administreret byggebordet. Husk det kun er sma ting.

Vi har afholdt julehygge, hoveridag og en stor tak til alle der deltager i samvaer og hjeelper til i foreningen.
En stor tak til havelauget. Vi har faet 6,5 tusind fra biodiversitetspuljer i Kgbenhavns Kommune.

Tak for at hjeelpe med at renggre grill. Tak til Mads for at lave ny hjemmeside. Tak til Bjarne for at lave
portens Ias.

Velkommen til nye andelshavere i det kommende ér.

Der er rigtig meget arbejde i bestyrelsen. Nogle gange flere gange i lgbet af dagen. Derfor hilser vi forslaget
om administrator velkommen. Vi indstiller til en mere felles deling af opgaverne ogsa udenfor bestyrelsen.
Vi haber vi kan rykke tattere sammen og have en god, sund og fornuftig dialog.

Matosa skal veere en trygt og sikkert og rart sted at veere i fremtiden.

Tak for ordet siger forkvinde Mette Leth.
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3. Forelaeggelse af arsregnskabet, veerdiansattelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af arsregnskab med vaerdiansattelse.

Kassérer Mikkel forelaeegger regnskab.

Vi har valgt at bruge Vistisen Lunde igen i ar, trods besveeret sidste ar. Noget la hos dem, og noget la hos os.
Vi er blevet bedre til at arbejde digitalt og optimere arbejdsprocesserne. Processen omkring regnskaber har
veeret smertefri i ar og revisor har givet os ros.

Sidste ars regnskab havde en pategning fra revisor om, at vi ikke overholdt bogferingsloven. Det ger vi i ar.
Revisor har ikke givet anledning til nogen forbehold.

Resultatet for i ar er pa 2.460.129, hvilket er en forbedring pa ca. 2,1 million i forhold til sidste ar. Vi har
brugt feerre penge pa vedligeholdelse. Udgifter til l1an er faldet, da vi tidligere har omlagt til 0,0%
fastforrentet.

972.000 er brugt pa Gaihede. Resultatet, hvis vi ikke havde lavet byggesag, havde varet 1,1 million. Det tal
er relevant ift. vores beregninger i den kommende byggesag.

Balance. Den nyeste valuarvurdering er pa 98.100.000, som er en stigning pa ca. 10%. Vi har valgt en ny
valuar i ar, som kunne gare det billigere og har hjulpet med andre ting, f.eks. at kigge pa vores forsikringer,
som han vurderer til at veere lidt for dyre.

K1, K2, K3 er vigtige tal. Her er der en stigning pa ca. 10% og vi har ogsa afdraget pa vores geld.
Andelskronen er steget ca. 12%. Hvor stor veerdi af de enkelte lejlighedssterrelser er angivet i regnskabet.

Spergsmal fra andelshaver: Hvorfor er boligafgiftindtaegt faldet? Svar: en lejer er fraflyttet og lejligheden er
solgt som andel, derfor er der lavere lejeindtegt. Opfalgende spargsmal: Star der ikke i vedtagterne at fast
ejendom skal op pa Generalforsamlingen for at det ma frasalges, og lejelejligheden var fast ejendom. Svar:
bestyrelsen anerkender, at det er en fejl og bemarker, at der ligger meget arbejde hos bestyrelsen, og der vil
ske fejl og at det er beklageligt.

Spergsmal fra andelshaver: Er der fejl i angivelsen af andelsboliger? Forskellige tal er angivet. Svar: vi er 54
andelshavere. Vi blev en mere, da lejelejlighed blev til andelslejlighed. Men det lader til at vaere en fejl. Vi
bliver i tvivl om, om vi som Generalforsamling kan godkende regnskabet. Bestyrelsen foreslar, at vi stemmer
om, om regnskabet kan godkendes og sa undersgger pa bagkant.

36 stemmer for. Regnskabet er tentativt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Skubbes til efter punkt 6.

5. Orientering om byggesagen. Afstemning om forgget budget til byggesagen.

Lars JJ fra bestyrelsen tager ordet og budget omdeles.

| starten af august havde vi mgde med Gaihede. Kgbenhavns kommune har udliciteret byggegodkendelsen til
et eksternt firma.

Lars JJ beretter om at vi har lavet ny licitation og i denne har Temrerenterprisen vundet med ca. 1.6 mio. kr.
hgjere end det oprindelige bud.

Ift. altanerne vandt Alument ApS licitationen i farste omgang med et bud der var hgjere 317.563 kr. end
oprindeligt budget.



Lars JJ fortaeller om argumenter for at vi ikke kan droppe store dele af hverken hovedenterprise eller
altanprojekt.

Der bliver stillet spgrgsmal om hvorvidt vi vil holde fast i starre altaner i mod at der sa muligvis skal
sprinkleranlaeg op. Altanerne er en brandvej og fjernes de, skal der en anden brandsikring til. Der er en
bekymring om at vi vil tage en ekstra omkostning. Bestyrelsens svar er vi selvfglgelig sarger for at tage
beslutninger for foreningens bedste

Der bliver stillet spargsmal om hvorvidt Kgbenhavns Kommune kan stilles til ansvar for ekstraomkostningen
ift. byggeprojektet. Bestyrelsen vil undersgge dette, men forventer ikke at vi kan fa nogen
erstatning/godtgerelse.

Vi stemmer om hvorvidt vi kan godkende hovedentreprisens nye budget pa 26.956.669 kr. inkl. moms. Der
stemmes for med 36/36 stemmer.

Vi stemmer om hvorvidt vi kan godkende altanprojektets nye budget pa 9.500.000 kr. inkl. moms. Der
stemmes for med 36/36 stemmer.

Vi stemmer om totalenterprisens nye budget 40.140.750 kr. inkl. moms. Der stemmes for med 36/36
stemmer.

6. Orientering og afstemning om lan til byggesagen. Der er tre scenarier:
a. F5 rentetilpasningslan, 1anet er et 30- arige lan der er afdragsfrit de forste
10 &r, obligationen bliver refinansieret hvert 5 ar - seneste AOP 4,47 % -
huslejestigning pa op til 10 %

b. FlexL.ife 30-arige obligationslan, med mulighed for afdragsfrihed i hele
perioden — seneste AOP 5,579 % - huslejestigning pé op til 30 %
C. 30-arige obligationslan med Igbende afdrag fra dag 1 - seneste AOP 6,2 %

- huslejestigning pa op til 60 %

Vi puljer denne afstemning med farste indkomne forslag.

Lars JJ orienterer om “drift- og likviditetsbudget for i fremtiden”. Det vigtige tal her er hvad det
budgetterede belgb er til 1an. Det er i budgettet 1.462.719 kr.

Derefter gar Lars til den anden side pa arket hvor der praesenteres 4 lanemuligheder. Vi regner med at vi har
en geld pa 35,5 mio. DKK.

Lars JJ orienterer om at vi beder om at lase os fast pa en lanetype og op til en vis huslejestigning. Pa
lanoptagningstidspunktet kan dette have @ndret sig og i sa fald vil vi vere ngdt til at ga pa ekstraordinaer
generalforsamling.

Lars JJ orienterer om de forskellige lanetyper.

Der debatteres:

Beboer stiller spgrgsmal om, hvordan udregningerne er lavet og pointerer at dette gerne skal omdeles 8 dage
for GF i fremtiden.

Beboer stiller spgrgsmal om ejendomsskattens stigning. Vi har udregnet det ud fra hvor mange ekstra
kvadratmeter vi far efter 6/12 5. sals lejligheder er solgt.



Beboer stiller spargsmalstegn ved hvor stor pavirkning det har hvis nogle 5. sals lejligheder ikke kan szlges.
Det er sveert at vurdere.

Der stilles spargsmal om hvorvidt FlexLife kan konverteres til kurs 100 skulle renten falde meget. Det kan
altid konverteres til kurs 100 ved hvert kvartal.

Der stilles spargsmal til F5 om hvorvidt man kan indfri efter 5 ar til kurs 100. Det kan man.

Der stilles spargsmal til hvornar der skal gives bindende tilsagn omkring 5. sals lejligheder, da det er farligt
at ga med et projekt, hvor det kan veere alle er hoppet fra. Vi kan ikke binde nogen og bestyrelsen vil kigge
pa efterfalgende hvorvidt vi kan gere noget omkring dette.

Der stilles spargsmal til hvad det er vi skal stemme om. Vi stemmer om en lanetype og en huslejestigning
med denne lanetype op til x%. Kan vi ikke holde os indenfor dette skal vi til ny generalforsamling.

Der preciseres at det er meget gunstigt for de 6/12 4. sals beboer,e der har tilvalgt 5. sal.

Der stilles spergsmal til hvordan de “op til 10% stigning” skal forstas. Er det indenfor 5 ar? Det der
preeciseres af bestyrelsen er at det er ved optagelsen af lanet. Hvis der i de to etaper af laneoptagning
forefindes at bestyrelsen ikke kan holde sig indenfor de f.eks. 10% sa skal det stemmes om igen pa
generalforsamling for at kunne optages. Efter diskussion preciseres det at det er op til 10% indenfor de
naste 5 ar indtil evt. rentetilpasning.

Der sparges til hvilke af lanene der bortfalder ved vedtagelse af forslag nummer 2. Forslag a) og €) vil i sa
fald frafalde.

Der argumenteres fra en beboer til at hvis vi veelger flex model sa @ndrer det risikoprofil for foreningen og
dermed kan kabere muligvis sorteres fra.

Der sperges ind til mulighed e) som Mikkel argumenterer for er "bedste og verste af begge verdener”.
Forslaget er desvarre stillet sadan at vi nok skal pa ekstraordiner generalforsamling skulle dette stemmes
igennem.

Forkvinde Mette argumenterer for at hun vil stemme for fastforrentet lan da hun personligt er mere til
sikkerheden i fastforrentet 1an. Hun indstiller til at overveje risikoen i sin privatgkonomi. Hvis man veelger
f5-lanet, sa accepterer man ogsa muligheden for at andelsafgiften ma forhgjes om 5 ar, hvis renten til den tid
er steget.

Lars JJ argumenterer for at kebere ikke vil blive pavirket s& hérdt af ”den endrede risikoprofil” navnt
ovenfor. Banken vil i hgjere grad bede om at kabere skal have en starre buffer nar de kaber en lejlighed. Lars
JJ argumenterer for at det store fald i mulige kabere vil vaere hvis vi stiger 40% i husleje i dag.

Lars JJ henstiller til at man ogsa teenker pa at omkostninger til privat lan — ved hgjere husleje — og varme og
vand.

Lars JJ refererer de gkonomiske vismend at de forventer et fald i lejligheders priser nu, men at det vil vende
sa tidligt som 2024.

Lars JJ har en steerk tro pa at renten ikke er hgjere om 5 ar som vi ville veere eksponeret for ifm. F5 lanet.

Mikkel argumenterer for at han er mere til F5 lanet grundet renten formentlig ikke er hgjere om 5 ar og hvis
den er sa er den ikke s meget hgjere at det vil skabe en huslejestigning pa 40%.

Beboer papeger, at hvis man valger f5-1anet og renten er steget om 5 ar, sa vil vores andelsafgift ogsa stige
til den tid.



Beboer spgrger til om Lars JJ ikke modsiger sig selv ved at sige at det bliver sveerere at selge hvis vi har
usikkerhed. Lars argumenterer for at den hgjere husleje er vaerre som navnt ovenfor.

Lars JJ henstiller til at man sammenligner AOP p& mulighed a) og d).

Beboer argumenterer for hun ogsa er for F5 lanet. Hun har selv lige kabt og banken argumenterede for
variabel rente da de ikke regnede med at renten ville stige sa meget mere. Hun ville ikke have kabt
lejligheden hvis hun vidste huslejen stod til muligvis at skulle stige 40%.

Kirsten fra bestyrelsen henstiller til at man husker at hvis man veelger F5 sa skal man vide, at bestyrelsen star
med komplicerede beslutninger i fremtiden. Da man jo ikke kan vide, hvem der sidder i bestyrelsen til den
tid, kan det veere usikkert, om bestyrelsen til den tid har kompetencerne at treeffe de bedste valg ang. lanet.
Lars JJ argumenterer for at han er enig i, at man kan ikke vide hvem der sidder med i bestyrelsen om 5 ar og
hvilke kompetencer de har. Kirsten mener, at hvis man veelger fastforrentet, s undgar man den usikkerhed,
da laneplanen sa og sige er fastlagt.

Beboer sparger til om vi burde have optaget lanene tilbage, da renten var meget lavere. Mikkel og Lars JJ
argumenterer for at vi i sa fald skulle have betalt renter i den mellemliggende periode og ikke kunne vide
hvordan renten ville udvikle sig. Mikkel og Lars JJ argumenterer for at det bedste bud pa fremtidens rente er
renten i dag.

Beboer argumenterer for at man skal huske hvor hgj den faste rente er nu.
Beboer argumenterer for at vi veelger mellem et risky lan (lanetype a) og et darligt 1an (Ianetype b).

Morten fra bestyrelsen sparger til hvordan vi kan komme ud af F5 lanet. Bestyrelsen svarer at vi kan komme
ud til kurs 100 efter 5 ar.

Morten fra bestyrelsen sparger ogsa til hvad positivt er ved lanemulighed b). Primzert positivt er at vi hele
tiden kan komme ud til worst case kurs 100

Mikkel pointerer at vi altsa kun skal optage noget af lanet nu og vi derfor kan ramme model e) ved at tage en
beslutning nu og tage en ny beslutning om et ars tid nar anden del (ca. 1/3 af lanet) skal optages.

Beboer argumenter for at vi lige meget hvilket 1an vi tager bliver en forening med gaeld. Hvis nogen kigger
pa os udefra bliver vi dermed bade en forening med en hgj andelsafgift.

Beboer argumenterer for vi husker hvor meget renten er steget, fra 1-2 % til 6-7%, og derfor kan den ogsa
stige meget mere. Han mener vores husleje som minimum skal stige med inflationen.

Beboer sparger til hvad forskellen er pa a) og b). Lars JJ fra bestyrelsen forklarer at forskellen er at det ene er
variabelt forrentet — det andet er fastforrentet.

Lars JJ fra bestyrelsen argumenterer for at det er en skremmekampagne, hvad der bliver stillet af udsigter ift.
at renten skulle stige til 5%.

Beboer sparger hvad forslagsstillere af forslag 2 vil stemme for af fastforrentet Ian. De svarer ikke pa hvilket
1an de vil veelge men at de vil valge fastforrentet.

Beboer argumenterer for at vi kunne valge at udskyde denne beslutning lidt og sove pa det og indkalde til
ekstraordiner generalforsamling. Han synes der har veeret for mange informationer som skal fordgjes far vi
tager en beslutning.



Beboer argumenterer for at vi burde have sparet op i de forlgbne ar og at vi burde sztte boligafgiften op lige
meget hvad.

Beboer husker forsamlingen pa, at lanetype b, fastforrentet flexlife, kan man ogsa afdrage pa.
Afdragsfriheden er blot en mulighed.

Beboer argumenterer for at selv om nogen kan klare en huslejestigning pa 18% nu sa er det maske ikke alle
der kan klare dette.

Beboer pointerer, at hvis man har variabel rente pa sit private andelsboliglan, si har man dobbelt
risiko/gambling, hvis foreningen ogsa valger variabel rente.

Beboer bemarker at vi bar udskyde beslutningen grundet for meget information.

Beboer gnsker, at der kommer gkonomisk uafhengig radgivning udefra. Nogen som ikke er personligt
involverede i denne sag.

Beboer foreslar at vi opstiller flere regneeksempler og prever at spa om renten. Bestyrelsen vil forsgge.

Nogle andelshavere forlader mgdet med den grund, at klokken er blevet mange. De giver fuldmagter med
tilkendegivelse af, hvad de stemmer ift. lanet.

En andelshaver pointerer, at der kan veere noget usolidarisk i at flere forlader mgdet, nar mange mennesker
(bestyrelsen) har lagt sa meget arbejde i at forberede mulighederne.

Pga. det fremskredne tidspunkt pa aftenen, at flere andelshavere har forladt lokalet og flere beboere gnsker
betaenkningstid til at treeffe denne vigtige beslutning ang. hvilken type Ian Matosa skal optage, foreslar
bestyrelsen af udsatte det egentlige valg derom til en ekstraordinar generalforsamling, som bestyrelsen vil
indkalde til om kort tid.

Der stemmes om udskydelse:
Afstemning: 26 stemmer for at vores stemmer i dag blot er tilkendegivelse for, hvad man gnsker. Derved
udseettes selve valget.

Tilkendegivelser om hvilken lanetype man gnsker:

Tilkendegivelser for valg a: 16+8 fuldmagter = 24
Tilkendegivelse for valg b: 4+1 fuldmagt
Tilkendegivelse for valg c: 0

Tilkendegivelse for valg d: 0

Tilkendegivelse for valg e: 6

7. Indkomne forslag:

a. Bestyrelsen foreslar i lighed med tidligere ar, at bestyrelsen bemyndiges til
at foretage omprioriteringer af ejendommens realkreditlan, nar fordel kan opnas.
b. Bestyrelsen stiller som forslag at tilfgje stk. 10 til paragraf 14 i

vedtaegterne. Formalet er at sikre, at 5. salslejlighederne bliver solgt, saledes, at
foreningen kan gge sine indtaegter og hurtigere afbetale pa sine lan.



*Stk.10. Ved salg af 4. salslejligheder, som endnu ikke har tilkebt den tilherende 5. sal,
har foreningen forkebsret. Dette er med henblik pa sammenlzgning af 5. og 4. sal.
Dette gzelder uanset evrige bestemmelser i paragraf 14.

Dette punkt udskydes til den ekstraordinzre afstemning.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Der er tre bestyrelsespladser pa valg.

a. Herluf Christensen: genopstiller
b. Rebecca Krebs: genopstiller
c. Mette Leth: genopstiller

Lars Jensen onsker at opstille til bestyrelsen.

Der er 3 pladser og 4 opstiller. Generalforsamlingen tilkendegiver deres stemme pé de tre personer, de
ensker at stemme ind i bestyrelsen.

Valg: Herluf, Rebecca og Mette valges.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen, og valg af revisorer.
Frederik, Lars Jensen og Katja opstiller. Der er to pladser.
Frederik og Lars Jensen valges ind.

Afstemning for valg af revisor.

Der stemmes om hvorvidt vi skal beholde vores nuvarende revisor:
26 stemmer for revisor + 6 fuldmagter.

Dermed er det besluttet, at vi beholder vores nuvarende revisor.

10. Eventuelt.
Intet at bemarke

Med venlig hilsen Bestyrelsen

Metl [ef %7//%\

Mette Leth/formartd Rebecca Krebs/sekretar

non

Mikkel Hansén/kasserer
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Kirsten Leth/bestyrelsesmedlem Lars Jorgensen/bestyrelsesmedlem



