VEDTAGTER

FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

MATOSA



Navn og hjemsted

81

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Matosa. Foreningens hjemsted er i Kgbenhavn
kommune.

Formal

8§2
Foreningens formal er at eje og drive ejendommen,

Matr.nr. 1153 Utterslev kvarter, beliggende
Statholdervej 13-17,
Slotsfogedvej 5-7 og

Frimestervej 46.

Medlemmer

8§3

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre
de lokaler, brugsretten omfatter.

Stk. 2. Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages, safremt bestyrelsen
enstemmigt kan tiltraede optagelsen.

Stk. 3. Ejendomsfunktionaeren ved ejendommen kan ikke optages som medlem, idet
omfang han ikke allerede er andelshaver.

Stk. 4. Hvert medlem ma kun have brugsret til en beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jfr. dog § 12. Dog skal det veere tilladt at sammenlagge hgjst 2
lejligheder, idet lovgivningens regler om sammenlagninger til enhver tid skal veere
opfyldt. Bestyrelsen skal godkende sammenlaegningen og kan kraeve dokumentation for
offentlige myndigheders godkendelse.

Stk. 5. Som andelshaver kan endvidere, med Bestyrelsens godkendelse, optages en
person eller en juridisk person, som har kgbt andelen p& tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje bolig/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsforeningens generalforsamling, og skal inden for 6 maneder fra
auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden for 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsforeningen
salget, og bestemmer hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17.

Indskud
§4

Ved optagelse af et nyt medlem skal der betales et belgb, svarende til den pris som efter
§ 15 kan godkendes for andel og lejlighed.
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§5

Medlemmerne haefter kun personlig solidarisk for den pantegeeld, der indestdr i
lejligheden, samt for bankgeeld / sparekassegaeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen,
safremt panthaverne har taget forbehold herom. I @vrigt haefter de for foreningens
forpligtelser alene med deres andel i foreningens formue, der som ansvarlig kapital ikke
forrentes.

Stk. 2 Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1,1., indtil ny andelshaver har overtaget
lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

86
Medlemmer har i forhold til lejlighedens fordelingstal, del i foreningens formue.

Fordelingstal for ejendommens lejligheder er som fglger: (Samlet boligareal:
3.714 m2)

Lejlighedsnr. Fordelingstal
(lia m2)
162, 182, 192 50

172, 173, 174, 175, 176, |59
207 208 209 211

153, 154, 155, 156, 157,
163, 164, 165, 166, 167,
168, 169, 170, 171, 184, (60
186, 187, 189, 191, 195,
196, 199, 200, 201

202,203, 204, 206 65
177 78
178, 179, 180, 181 79
152 87
158, 159, 160, 161 92
183, 190, 193 120
205 124

Bestyrelsen kan foretage regulering af fordelingstallet, efter bemyndigelse fra
generalforsamlingen, idet almindelig stemmeflerhed er afggrende.

Stk. 2. Ved sammenlaegning af lejligheder kan bestyrelsen, uden bemyndigelse fra
generalforsamlingen, foretage andring af fordelingstallet, saledes at fordelingstallet for
den sammenlagte lejlighed udggr summen af fordelingstallene for de sammenlagte
lejligheder.

8§87
For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis, og kraeve et gebyr, der fastsaettes af bestyrelsen.
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Boligaftale
8§88

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig
boligoverenskomst med de &andringer, der fglger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
89

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, og fordeles i forhold til de
enkelte lejligheders fordelingstal.

Vedligeholdelse m.v.
8§10

Andelshaveren har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse af lejligheden, samt alt
malerarbejde og overfladebehandling i lejligheden.

Stk. 2. Andelshaveren har endvidere pligt til at vedligeholde vinduer og dgre og traevaerk
pa altanerne med maling udvendig, samt andre arbejder efter generalforsamlingens
vedtagelse.

Stk. 3. Foreningen star for vedligeholdelse af:

. varmeforsyningen

. gasforsyningen indtil gasmaleren

. aflgb til og med vandl3s, i kekkenet dog kun til forgreningen
. varmt- og koldtvandsstrenge til og med forbrugsforgreninger
. feellesarealer.

ubhwWNE

Stk. 4. Manglende vedligeholdelse og istandszettelse af lejligheden, kan efter patale fra
bestyrelsen med angivelse af tidsfrist for udfgrelse af vedligehold, resultere i
andelshaverens eksklusion af foreningen jf. § 23.

Stk. 5. Vedtages det p& en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modseette sig forbedringens gennemfgrelse.

Stk. 6. Til at deekke nogle af udgifterne til vedligeholdelse opkraeves et mindre manedligt
belgb, der fastsaettes af bestyrelsen.

a) Der afholdes en arlig hoveridag hvor andelshaver har pligt til at deltage efter bedste
evne. Safremt andelshaver deltager pd hoveridagen, refunderes hele det arlige
vedligeholdelsesbelgb.

Efter bestyrelsens vurdering kan der efter behov afholdes en ekstra hoveridag pa et senere
tidspunkt, hvor andelshavere der ikke har deltaget i den arlige hoveridag jf. stk. 6 litra a
kan deltage.
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Forandringer
g§11

Stk. 1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringer
skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og i overensstemmelse med planlovgivningen,
byggelovgivning samt offentlige forskrifter i gvrigt. Forandring af el, vvs- og gasinstalla-
tioner skal udfgres af autoriserede handvaerkere i henhold til Statens Bygningsforsknings
Instituts vejledninger (SBI-vejledninger) samt Dansk Standards normer inden for byggeri
og anlaeg (DS-normer). Forandringer vedrgrende vaegge og gulve i vadrum skal udfgres
af kvalificerede handvaerkere og tillige i henhold til Statens Bygningsforsknings Instituts
vejledninger (SBI-vejledninger) samt Dansk Standards normer inden for byggeri og anlaeg
(DS-normer).

Stk. 2. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger, inden de bringes
til udfgrelse. Med anmeldelsen skal fglge en projektbeskrivelse med tilhgrende tegninger.
Vurderer bestyrelsen, at ansggte forandringer ikke vil blive udfgrt i overensstemmelse
med § 10, stk.1, eller at forandringerne vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere
i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse mod forandringerne. @nsker bestyrelsen
at gagre indsigelse, skal indsigelse foreligge inden 3 uger efter anmeldelsen, og udfgrelsen
af forandringerne skal udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 3. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller tilladelse
kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet udfgres, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Stk. 4. I tilfaelde hvor forandringer kraever andring af faellesejendommen, herunder fzelles
forsynings- og aflgbsledninger m.v., skal bestyrelse desuden godkende forandringerne
forud for disses udfgrelse, eventuelt betinget af en raekke krav til udfgrelsen, ligesom
udfgrelsen efterfglgende skal synes af en sagkyndig udpeget af bestyrelsen, og an-
delshaveren skal refundere foreningens udgifter hertil. Sa3fremt en andelshaver ved ind-
daekninger eller lignende hindrer eller besvaerligggr foreningens adgang til og/eller a&n-
dring af feelles forsynings- og aflgbsledninger, skal andelshaveren selv bekoste forenin-
gens merudgifter forbundet hermed.

Stk. 5. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
andringer pa feellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette svaekker ejendommens
barende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse skriftligt
har godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte at give en sadan godkendelse, hvis bestyrelsen
skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

Stk. 6. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, hvilket til enhver tid péhviler andelshaveren.

Stk. 7. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte
forandringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse, 0ogsa i
forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede hdndvaerkere, som
kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at
skulle pase arbejdet undervejs, samt ved afslutning via en fagkyndig ekspert. Andelshaver
skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde
foreningens skadeslgs for de omkostninger, som foreningen matte f& som folge af
andelshaverens forandring, herunder ogsd evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af
foreningen.
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Til installationer, der kreaever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraves
godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et
belgb til deekning af de merudgifter for foreningen, som installationen medfgrer. Belgbet
kan fastsaettes som en Igbende betaling eller et belgb til betaling af én gang. @nskes
forandringer udfgrt af hensyn til aeldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelshaverens fraflytning.
Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf
modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 8. Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer,
installationer og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfgrt, ladet
udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbin-
delse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har veeret bekendt
hermed. Dette gazelder ogsd for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger
forarsaget af de forandringer, installationer eller forbedringer i andelsboligen, som
andelshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som
andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved
overdragelsen har veeret bekendt hermed. Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller
andre, som andelshaver har givet adgang til egendommen og lejligheden.

Stk. 9. Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsgmmes
en lejlighed groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for de gvrige i
ejendommen, kan bestyrelsen kreeve forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse
og istandsczettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsazettes skriftligt
og kan ogsa ske ved elektronisk kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan
bestyrelsen pa foreningens vegne bringe andelshavers brugsret til lejligheden til ophgr
ved eksklusion, samt saette lejligheden i stand for andelshavers regning. I tilfeelde af
eksklusion kan omkostningerne til udbedringen modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 10. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst
mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle
hdndvaerkere. Udgiften til retablering afholdes af den andelshaver, der gnsker
forandringen udfgrt. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Udlejning
§12

Lang tid:

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed, dog max. 1 &r.
Derudover kan en andelshaver kun udleje eller udldne sin lejlighed med bestyrelsens
tilladelse. Laneren/lejeren samt vilkdrene herfor skal dog godkendes af bestyrelsen,
ligesom bestyrelsen kan tillade udleje/udI&n for en leengere periode

Kort tid:

Stk. 2 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst - ar, er berettiget til at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt
fremlejeperiode skal minimum vaere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre
6 uger pr. kalenderdr. Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved
opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastseette
naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at
foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk. 3.
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Stk. 3 Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis
andelshaver ikke overholder betingelserne i stk. 2.

Husorden
§13

Bestyrelsen kan fastseette regler for husorden, herunder husdyrhold.

Stk. 2. Det er ikke tilladt at holde hund i foreningen.

Overdragelse af andelen
8§14

Ved overdragelse af en andel med boligret til en lejlighed med 2V> vaerelser eller mere er
fglgende berettiget i prioriteret reekkefglge til at overtage andelen:

a. A/B Matosa, dette geelder dog kun 4. salslejligheder, hvor sammenlagningen endnu
ikke er gennemfart.

Bgrn, forzeldre eller sgskende til den udtraedende andelshaver.

Bernefamilier pd den interne venteliste, efter anciennitet i foreningen.

Andre fra den interne venteliste, efter anciennitet i foreningen.

Personer pa den eksterne venteliste.

Andre efter bestyrelsens beslutning.

S0 ao0oC

Stk. 2. Overdrages den ledige andel til en person fra den interne venteliste, udbydes den
nu ledige andel efter reglen i stk. 1 eller 3.

Stk. 3. Ved overdragelse af andre andele end omtalt i stk. 1 er fglgende berettiget i
prioriteret raekkefglge:

1. A/B Matosa, dette geelder dog kun 4. salslejligheder, hvor sammenlagningen endnu
ikke er gennemfart.

Bgrn, foraeldre eller sgskende til den udtraedende andelshaver.

Naboen med henblik pa sammenlaegning af lejlighederne.

Personer fra den interne venteliste bosat i stueetagen, efter anciennitet i foreningen.
Andre personer fra den interne venteliste, efter anciennitet i foreningen.

Personer fra den eksterne venteliste.

Andre personer efter bestyrelsens beslutning.

NouhwWN

Stk. 4. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Bestyrelsens beslutning er
endelig.

Stk. 5. P& den interne venteliste optages medlemmer i A/B Matosa. Det kan her angives,
hvilken type lejlighed, der gnskes, samt om man har hjemmeboende bgrn under 18 ar.

Stk. 6. P& den eksterne venteliste optages personer, der ikke er medlemmer af A/B
Matosa, efter anbefaling af et medlem. Hvert medlem af A/B Matosa kan anbefale én
person til ventelisten ad gangen.

Stk. 7. Bestyrelsen fastsaetter de naermere regler for ventelisterne, herunder et rimeligt
gebyr.
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Stk. 8. Uanset disse bestemmelser kan andelshaveren bytte sin andel til en anden andel
med boligret til en lejlighed i en anden andelsboligforening. Dette er ikke gaeldende for 4.
salslejligheder, der endnu ikke er lagt sammen med 4. sal.

Stk. 9. Hvis en andelshaver overtager en andel via den interne venteliste, er den
pagaeldende andelshaver dog ikke berettiget til at seelge den andel, som andelshaveren
fraflytter, til bgrn, foraeldre eller sgskende jf. stk. 1 litra a eller stk. 3, nr. 1. Andelen skal
i stedet udbydes via ventelisterne.

Overdragelsessum
8§15

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opggrelse af foreningens formue anseettes ejendommen ved
generalforsamlingens beslutning efter forslag fra bestyrelsen til en af fglgende vaerdier:

a) Handelsveerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at kgber overtager
de indestdende prioriteter og betaler den resterende kgbesum kontant.

b) Ejendomsvaerdien ved den seneste almindelige vurdering eller 8rsomvurdering
med tilleeg af veerdien af forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen efter
vurderingen og med et procenttillzeg til ejendomsvaerdien for den veerdistigning,
der har fundet sted siden vurderingen. Procenttillaegget fastsaettes af
boligministeren pa grundlag af udviklingen i vaerdiansaettelserne ved de to seneste
almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede videre udvikling i
priserne pa udlejningsejendomme.

Generalforsamlingens beslutning er bindende selvom hgjere pris kunne vaere op-
ndet og er gaeldende fra vedtagelsen indtil en ny veerdianseettelse finder sted pa
en generalforsamling.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage. Retningslinierne fra ABF
benyttes. Er der tale om eget arbejde kan bestyrelsen dog kraeve dokumentation for
korrekt udfgrelse, fx i forbindelse med vadrumssikring.

§16

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af en af bestyrelsen bemyndiget person.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag
for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en
skgnsmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening
en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af
boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde b&3de den
padgaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for
savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
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bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyt-
tende andelshaver og foreningen, eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han
herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Fremgangsmaden
§17

Inden aftalens indgdelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en
opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte
forbedringer og inventar. Szelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt ggre
kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse, om adgangen til
at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Stk. 2. Mellem salger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen godkendt formular, ligesom
bestyrelsen kan kreaeve, at salget skal ske gennem en af bestyrelsen godkendt
statsautoriseret ejendomsmaegler. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens
pdtegning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebe-
talt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved
afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. S&fremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kgberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet skal
ske senest 3 uger efter overtagelsen.

Stk. 6. Kgberen kan kraeve, at lejligheden gennemgas med bestyrelsen eller en af bestyrel-
sen bemyndiget person, for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der overtages i
forbindelse med lejligheden.

Stk. 7. S&fremt keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelgeren,
saledes at belgbet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastsldet, hvem det tilkommer.

8§18

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar,
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 17.

Penneo dokumentnagle: 6XHV2-TF4MQ-PPUI3-D3HTG-G3JMN-C18RZ



8§19

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der de sidste 2 &r har haft faelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet nesegtelse af
godkendelse dog skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald
8§20

Dgr andelshaveren, har a&gtefzellen eller den, som har haft feelles husstand med afdade i
mindst to ar ret til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt aegtefzelle ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har han ret
til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades zgtefzlle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret f@rst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i
mindst 2 &r havde haft faelles husstand med andelshaveren, og dernaest til personer, som
af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd. Herefter gives fortrinsret til
personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende
linie. § 14 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtreeder neestefter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§21

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. S&fremt en andelshaver i forbindelse med ophzvelse af samliv fraflytter
lejligheden, skal hans zegtefeelle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtraede,
hvis den pagaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer,
der i de sidste 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.
Opsigelse
§22

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overfgrsel af andel.
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Eksklusion
§23

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fglgende
tilfaelde:

1. N&r et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaagges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og
trods pakrav ikke foretager retablering inden udigbet af en frist, jf. § 11, stk. 9.

4. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2 Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling
8§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
tilstraebes afholdt hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskab, vaerdianseettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet med vaerdiansaettelsen.

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg til bestyrelsen

6. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller 1/4 af
medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsordenen.

8§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p3 en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller s&fremt andelshaveren
pa lignende made, senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
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kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor eller repraesentanter for disse har adgang
til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til et
myndigt husstandsmedlem, bestyrelsen eller en anden andelshaver, til at afgive stemme
pa generalforsamlingen.

8§26

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af feelles
bestanddele, og tilbehgr, vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom (undtaget er A/B Matosas
kgb af 4. salslejligheder med henblik p& sammenlaegning med 5. sal og videresalg. Nedslag
ved videresalg ma maksimalt repraesentere 15% af vaerdien af 5. salstilkgbet. Findes der
ikke en kgber, s fremlejes den sammenlagte lejlighed eller stgrre afslag godkendes pa
en generalforsamling) eller foreningens opl@gsning. Dog skal altid mindst 5 af foreningens
medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele, og tilbehgr,
vedtaegtseendringer, salg af fast ejendom (undtaget er A/B Matosas kgb af 4.
salslejligheder med henblik p& sammenlaegning med 5. sal og videresalg. Nedslag ved
videresalg ma maksimalt repraesentere 15% af vaerdien af 5. salstilkgbet. Findes der ikke
en kgber, s3 fremlejes den sammenlagte lejlighed eller stgrre afslag godkendes pa en
generalforsamling) eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst
2/3 af medlemmerne til stede p& generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 fortal, uanset hvor mange der er mgdt.

§27
Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver et kort protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§28
Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§29
Bestyrelsen bestdr af 3-6 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en neestformand.
Generalforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.
Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere eller disses

gtefaeller. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand.
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Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges
for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nseste ordinsere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet
for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der fgres protokol over forhandlingerne pd bestyrelsesmgderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden, og anseetter herunder
administrator.

§31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald, af naestformanden, sd ofte
anledning findes at foreligge, samt ndr 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ger formandens eller, i hans forfald,
naestformandens stemme udslaget.

§32

Foreningens tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening eller et
flertal p& mindst fire andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Digital kommunikation
§ 33

Stk. 1. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder
bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkravninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital
form, og bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers galdende e-mailadresse.

Stk. 3. Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sd fald forpligtet til at
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fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt
brev eller omdeling i andelshavers postkasse.

Stk. 4. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev
til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.
Regnskab og revision

§34

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med og regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen oplyser i en note til arsregnskabet, hvilken metode, der anvendes ved
fastsaettelse af andelenes vaerdi, samt hvilken vaerdi, andelene herefter skal have.

8§35
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
drsregnskabet, revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette revisor.
Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab kan udsendes til andelshaverne
samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Oplgsning
836

Oplgsningen ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til lejlighedens fordelingstal.

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 10.10.1981, med
andringer vedtaget ved ekstraordinzere generalforsamlinger den 3.12.2002, 14.12.2004,
9.12.2010, 13.02.2014, 8.12.2016, 8.11.2022, 4.1.2024 og 28.1.2025.

Bestyrelsen:
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Christiansen Dethmer

Bestyrelsesmedlem
Pa vegne af: A/B Matosa
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IP: 185.218.xxx.XxX
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Herluf Verner Christensen

Bestyrelsesmedlem
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Serienummer: db26589f-37ee-4f28-85fd-6db499a0078a
IP: 89.239.XXX.XXX
2025-05-29 07:07:26 UTC

Mit2p &

Filip Andreas Jacobi
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Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Kirsten Leth

Bestyrelsesformand
Pd vegne af: A/B Matosa
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Lars Johnsen Jgrgensen

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: A/B Matosa
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Anders Bohsen Mikkelsen
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Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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