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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for ANDELSBOLIGFORENINGEN MATOSA MATR NR 1153 AF UTTERSLEV.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 24. november 2025

Bestyrelse:

Kirsten Leth Camilla Riche Koch Herluf Christensen
Formand

Anders B. Mikkelsen Lars Jorgensen Filip Jacobi
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i ANDELSBOLIGFORENINGEN MATOSA MATR NR 1153 AF UTTERSLEV

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ANDELSBOLIGFORENINGEN MATOSA MATR NR 1153 AF UTTERSLEV for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgarelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
leengere kan fortsaette driften.

D Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 24. november 2025
BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 45719375

Saren Busch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46256
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
| ANDELSBOLIGFORENINGEN MATOSA MATR NR 1153 AF UTTERSLEV anvendes som fordelingsnggle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal som er anvendt i arsregnskabet, udger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANdelsholiger ... 54 3.738
BOLIGLEIEMAL ettt 2 120
56 3.858
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig @jendomsVUrdering.......o.uuieerr it e, 9.898 9.590
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cooeeiviiiiiiiiiiiiiinnnn., 12.086 11.710
ValUarVUIAerING ottt e 30.284 29.342
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) . .uueereirriiii e 24.670 23.903
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........coooviiiiiiiiin, 11.064 10.720
Reserver uden for andelsvaerdi......cocovviiiiiiiiiiiiiii 305 295
Kr. pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.............oooiiiiiiiin, 641
Boliglejeindtaegt pr. m? udlejet bolig.......coovviiiiiiiiiiiii 1.100
Omkostninger mv. i %
Vedligeholdelsesomkostninger........vvuiiiiiiiiii e 6 %
DVrige OMKOSTNINGOI. .ottt ettt ettt e e e e e 36 %
Finansielle poster, Netto......cccvviiiiiiiiiiiiiii 58 %
F N e - S OIS 0%
100 %

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.......c.oooiiiiiiiiiiii, 85 %
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Statsholdevej 13, kld.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ANDELSBOLIGFORENINGEN MATOSA MATR NR 1153 AF UTTERSLEV for 2024/25 er aflagt
i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes labende. Disse indtaegter er saledes
ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsvaerdi feres direkte i foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........c..cvvviiiiiiiiiiiiiiiinenn, 5-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlasgsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter egne andele i foreningen, som er erhvervet mhp videresalg. Egne
andele indregnes og males til kostpris. Hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter
(renteswap). | posten fragar belsb, der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belab til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belsb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "Overfart resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opharer ved salg af det andelsbevis, der
vedrgrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Gaeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 23, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, stk. 2, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift..overeenie
Lejeindtagter....oovviviiiiiiiii
Vaskeriindtasgter..........oooiiiiiiiiiiinin
@vrige indtaegter....ooovviriiiiiii e

INDTAEGTER :.:.ociicmceiasinsisossmosssssossssinsssss

Ejendomsskat og forsikringer............ccooveinnn
Forbrugsafgifter.......oooviiiiiiiiiiii s
Renholdelse......oovviviiiiiiiiie
Vedligeholdelse, lebende........c.cccoiviniinnnn.
Administrationsomkostninger.......................
@vrige foreningsomkostninger.........c.coovveeuenn.
AfSKAVNINGEr. e e

OMKOSTNINGER. .....coiiiiiiiiie e
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter.............ooooieil.
Andre finansielle omkostninger.....................
Finansielle poster...............oooiiiiiiininnn.
RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat......ocvevevviieiiieinninnnnn..

ARETS RESULTAT ....ovvniiiiiiieiieeiiee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET T ALT ..o

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......cccveiieieieieieeieeeeeannn,
Afdrag pa prioritetsgaeld........ccoovviiiinininen..
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar....

LIKVIDITETSRESULTAT ..o

Note

-

w

- O O NOU A

-

12
13

14

Regnskab
2024/25
kr.

2.397.103
132.000
13.353
291.939
2.834.395
-645.088
-110.079
-134.559
-200.390
-247.576
-1.511
-9.222
-1.348.425
1.485.970
11.119
-1.895.762
-1.884.643
-398.673
-8.228

-406.901

-406.901

-406.901

-406.901
-262.160
9.222

-659.839

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024/25
kr.

2.405.000
132.000
24.000
135.000
2.696.000
-644.000
-180.000
-155.000
-100.000
-246.000
-10.000
-10.000
-1.345.000
1.351.000
0
-1.871.000
-1.871.000
-520.000
-10.000

-530.000

-530.000

-530.000

-530.000
-254.000
10.000

-774.000

12

Regnskab
2023/24
kr.

2.131.837
132.000
24.505
139.654
2.427.996
-706.511
-198.646
-150.649
-57.710
-118.213

0

-9.222
-1.240.951
1.187.045
80.994
-1.517.581
-1.436.587
-249.542
-12.826

-262.368

-262.368

-262.368

-262.368
-73.190
9.222

-326.336



IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ocoivieiiiiine.
Materielle anlaegsaktiver..........coooiiiiiiiiiiii

Andre veerdipapirer...

Finansielle anlaegsaktiver............oooiiiiiiiiiiiiniiin..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2025
kr.

Note

113.200.000
36.886

15 113.236.886
0

0

113.236.886
14.647

1.490.180

71.267

16 96.786
1.672.880

17 5.000
1.677.880

114.914.766

13

2024
kr.

103.100.000
46.108
103.146.108

1.266.512
1.266.512

104.412.620
8.573

0

56.475

0

65.048
11.861.741
11.926.789

116.339.409
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2025 2024
kr. kr.
ANAElSTNASKUG. ..o v vttt 1.752.315 1.652.221
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.................... 20.981.981 26.054.288
Overfart resultat.....o.oveeie e 49.144.254 46.157.207
EGENKAPITAL ....viitiiiiiieieianreeiiereetetisestsisnesansiesenrensees 71.878.550 73.863.716
Prioritetsgaeld .. ...oovniiiiiiie 18 41.687.259 41.962.644
SelSKADSSKAL. 1 ettt ettt 8.228 12.826
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ooo 41.695.487 41.975.470
Prioritetsgald ..o 18 275.385 262.166
Gaeld til pengeinstitutter........cooiiiiiiiiiiiiii 19 495.186 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............oooviiiin. 557.332 39.336
SelSKaADSSKAL. Lttt s 12.826 42.151
ANAEn GaBld . v i 20 0 156.570
Kortfristede geeldsforpligtelser.................o 1.340.729 500.223
GALDSFORPLIGTELSER ..ottt 43.036.216  42.475.693
PASSIVER .. it 114.914.766 116.339.409
Eventualposter mv. 21
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 22
Nogleoplysninger 23

Andelsvaerdiberegning 24



IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE 30. JUNI

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Tillaegsvaerdinye andele.......coooviiiiiiiiiiiiiiii e
Rest af arets resultat., .o.. i,

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........coooiiiiiii.

EGENKAPITAL ...t

2025
kr.

1.652.221
100.094
1.752.315

26.054.288
-5.072.307
20.981.981

46.157.207
3.393.948
-406.901
49.144.254

71.878.550

71.878.550

15

2024
kr.

1.652.221
0
1.652.221

26.054.288
0
26.054.288

46.419.575
0

-262.368
46.157.207

73.863.716

73.863.716
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder

Vaskeriindtaegter

Vaskeriindtaegter....oovivviiiiiiiii e

Ovrige indtasgter

(€110} (=] TSRO
HOVEridag. ...oovveiieeieiie e
Lejeaf have .oooeiiii
Opkraevet internet.....ooeiiiiiiiiiii e
Andre indtaegter . ooovoiiiiii e
Salg af egneandele.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat..o..oieiiiiiiriiiii e
FOrStKINGer . vt e

Forbrugsafgifter

Renholdelse

EjendomsserviCe . oovu v iiririeie e
Vinduespolering....c.vvevieiniiiiiiiin e
Snerydning, grus 0g saltning ............oeeveiiiieinnnn.

................

2024/25
kr.
132.000

132.000

13.353

13.353

0

2.425
2.880
62.964
2
223.668

291.939

566.628
78.460

645.088

37.071
67.716
935
4.357

110.079

114.750
3.425
16.384

134.559

16

Note

2023/24

kr.

132.000

132.000

24.505

24.505

33.000
31.800
2.880
62.964
9.010
0

139.654

553.503
153.008

706.511

127.595
70.191
860

0

198.646

128.719
825
21.105

150.649
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NOTER

Vedligeholdelse, lgbende

Varmeanlaeg. ..o e e
LSS VIR, ettt ettt et ettt aas

(€T 1a 4 =] O RO
Diverse vedligeholdelse........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udgifter, entrepriseaftale..........cooooviiiiiiiiiiinnn..
AlLaN-reNOVEIING .o cuiieiie i eaees
Byggesagsstyring 0g radgivning..........ccoeveveninieieninanenn.
Teknisk radgiviing. ....ouee e
Overfert til ejendommens anla@gssum.........coveevvernennnn.

Administrationsomkostninger

Administration. . ...ooeioe i
REVISTION. ittt e
Anden radgiviiing. . ..oeeee e
Kontingenter/abonnementer........covvviiieiiiiieeanennns
Kontorartikler mv.....ooo i
Porto/gebyrer/stempel......coviriiiiiiiiiiii e
Handelsvaerdivurdering........coeviiiiiiiiiiiiiiinenas
MBABE, ettt e e
Repraesentation .....v.veeeiieieiiiiiiiiieeiieieii e
Diverse omKostninger......oooviviiiiiiiiiiii

@vrige foreningsomkostninger

@vrige foreningsudgifter.......ocovivviiiviiiiiiiiiiiiians

2024/25
kr.

74.105

2.500
29.676

5.560
12.375

9.190
16.230
18.563
13.494
18.697

200.390

8.424.216
6.451.985
177.872
118.233

-15.172.306

0

110.842
77.894
18.750
18.974

390
15.958
3.750
630

0

388

247.576

1.511

1.511

2023/24
kr.

4.718
9.367

15.889.229
351.176
291.415
124.159

-16.655.979

0

21.408
31.125
24.649
18.155
0
9.194
0
13.067
615

0

118.213

17

Note

10
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NOTER

Afskrivninger

Afskrivning driftsmidler

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank.........ccocoeivvinin.
Diverse renteindtaegter

Andre finansielle omkostninger

................................................ 807
............................. 33.325
............................. 1.861.630
............................. 0
.............................................. 0

Renter, SKAT ...
Diverse renteomkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2024 ........coeviiiiinnnne.
TIlGaANG . et

Kostpris 30. juni 2025

Opskrivninger 1. juli 2024
Arets opskrivninger ..........cccecoveennenn.
Opskrivninger 30. juni 2025

Af- og nedskrivninger 1. juli 2024
Arets afskrivninger ...........ccoeevevnnenn.
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

2024/25
kr.

.................................................. 9.222

9.222

............................. 10.930
.................................................. 189

11.119

1.895.762

...................... 8.228

8.228

Grunde og
bygninger

............................. 77.045.712
............................. 15.172.307
............................. 92.218.019

............................................... 26.054.288
............................. -5.072.307
........................................... 20.981.981

...................................... 0
............................. 0
0

.............................. 113.200.000

18
Note
2023/24
kr.
11
9.222
9.222
12
80.994
0
80.994
13
0
305.172
1.207.457
3.013
1.939
1.517.581
14
12.826
12.826
15

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

1.045.280
0
1.045.280

0
0
0

999.172
9.222
1.008.394

36.886

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveaerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i

balancen have udgjort 92.218.019 kr.



IBDO :
NOTER
Note
2025 2024
kr. kr.
Varmeregnskab 16
Vand og varme regnskab......ooeieiiiieiiiiiii e 96.786 0
96.786 0
Likvide beholdninger 17
Indestaende i pengeinstitutter.......ovviii i caeaeanen, 0 11.856.741
Kassebeholdning. ....ooovii oo e 5.000 5.000
5.000 11.861.741
Prioritetsgaeld 18
Restlobetid Restgeeld Renter Restgaeld Afdrag Kursvaerdi
iar primo og bidrag ultimo neeste ar ultimo
Realkredit
Danmark
(FlexLife)............ 27 25.000.000 938.526 25.000.000 0 25.791.869
Realkredit
Danmark,
kontantlan 5%....... 29 17.224.810 923.104 16.962.644 275.385 16.868.286
42.224.810 1.861.63041.962.644  275.38542.660.155
2025 2024
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar)..ooiviiiieiiie e 275.385 262.166
Lang del af geeld (mere end 1 ar)...oooviviviieiiiiieieieceiene, 41.687.259 41.962.644
41.962.644  42.224.810
Restgaeld efter 5 ar, afrundet......ccoeoviiiiiiiiiiiieeeeeaaes 40.439.684 40.774.955
Informationer om indregnede 1an
Realkredit Danmark, FlexLife, er variabelt forrentet, inkonvertibelt lan med variabelt
afdragsforleb. Renten udger 3,31 pct med rentetilpasning pr. 1. januar 2028.
Realkredit Danmark kontantlan er et 30 arigt kontantlan med rente pa 4,95 pct.
Geld til pengeinstitutter 19

KasseKkredit. v

495.186 0

495.186 0



IBDO !

NOTER
Note
2025 2024
kr. kr.
Anden geeld 20
Vand og varme regnskab......o.eoveeiiieiiiiiiiiiiiiiici e 0 156.570
0 156.570
Eventualposter mv. 21
Eventualforpligtelser
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heaeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 23 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter
den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, da det ikke vurdes som
sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 22

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 41.963 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 103.100 tkr.
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 23

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-06-2025 30-6-2024 | 30-6-2023
Antal BBR Areal m3BBR Areal m?3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 54 3.738 3.714 3.714
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 2 120 120 120
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 56 3.858 3.834 3.834
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgorelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved F
opgarelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 [Foreningens stiftelsesar 1970
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1935

Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? [*

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indekseret]
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning 7
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for vaerdiansaettelse 30. juni 2025
Seet kryds Ja Nej
F1a |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli X
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendqmmen; vgerdi ved det anvendte 113.200.000 29.342
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bls 5 stk. 4 0 o

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfares arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 1.138.400 [ 295
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales R
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekasbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens x
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 641
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 35
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 190 -71 -109
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsvaerdi 18.738
Gaeld - omsaetningsaktiver 11.064
Teknisk andelsvaerdi 29.802
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lobende 29 15 52
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 29 15 52
4, FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 154 20 70

22

Note

23
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogferte veerdier udger kr. 71.878.550.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. Note 15). . .o 92.218.019
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom..........oooiiiiiiiiiiiiiiiniiceaen, 113.200.000
3. Offentlig ejendomsvurdering ......oeuveiiitiri e anaan 37.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cocoeiiiiiiiiiiiiiiiiiinn. 45.176.171

Ejendommen blev den 6. september 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet til en
kontant handelspris pa kr. 113.200.000 pr. 30. juni 2025.

| den udstraskning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden beregning af
andelskronen.

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
37.000.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2024 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............. 98,2 37.000.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2024............. 119,9 45.176.171
(ol [S] e Y=Ta [T S PO TN 8.176.171

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfart egenkapital 30. juni 2025, .. e i 71.878.550
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 113.200.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........c..cooeiiininl. 113.200.000 0
Bogfert veerdi prioritetsgaeld.................ooll. 41.962.644

- Kursvaerdi prioritetsgaeld............oooiiinenne. 42.660.155 -697.511
Politisk reserve. . .ooveuviiii e -1.138.400
Foreningens formue pr. 30. juni 2025......iiiiiiiiiiiii e 70.042.639

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indszette fordelingstallet i falgende brak:

70.042.639 x fordelingstal
3.738

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 18.738 kr. pr. fordelingstal.

23

Note

24
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

N

Bl VY B N N N NG o' I 9% ]

o
N

Fordelingstal pr
andelstype

50
59
60
65
78
79
87
92
120
124
83

897

Fordelings ialt

150
472
1.440
260
78
316
87
368
360
124
83

3.738

Andelsveerdi pr.
andelstype (kr.)

936.900
.105.542
.124.280
.217.970
.461.564
.480.302
.630.206
.723.896
2.248.560
2.323.512
1.555.254

2.810.700
8.844.335
26.982.718
4.871.880
1.461.564
5.921.208
1.630.206
6.895.584
6.745.680
2.323.512
1.555.254

70.042.639

24

Note



PEMN30

Herluf Verner Christensen
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Serienummer: db26589f-37ee-4f28-85fd-6db499a0078a
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.
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Lars Johnsen Jgrgensen
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Mit

Filip Andreas Jacobi
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Mit

Kirsten Leth

Bestyrelsesmedlem
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IP: 2.7 28 XXX.XXX

2025-12-05 08:06:56 UTC

Mitab

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usndret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

2O dokumentneg

N



PEMN30

je. Dokumer

Sgren Busch

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab CVR: 45719375
Statsautoriseret revisor

Serienummer: bfd0a06¢-38ff-4197-ac6¢-d833786ba6d5

IP: 77.243.XXX.XXX
2025-12-05 09:19:45 UTC

Mit 2B &

50

VIPXW

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle Nér du abner dokumentet | Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret

kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden. af Penneo A/S. Dette beviser, atindholdet af dokumentet er uzndret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere digitale underskrifter er vedheftet dokumentet.

information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.




